OBEC
RUBAN

OKRES NOVE ZAMKY, NITRIANSKY KRAJ

SPOLOCNY UZEMNY PLAN

OBCi
BESENOV, BRANOVO, DUBNIK, GBELCE, JASOVA,
NOVA VIESKA, RUBAN, STREKOV, SVATY PETER, SVODIN, SARKAN

ZMENY A DOPLNKY é&. 1/2020
SMERNA CAST, ZAVAZNA CAST

SCHVALOVACIA DOLOZKA

SCHVALOVACI ORGAN: Obecné zastupitelstvo Rubar
CISLO UZNESENIA: 222/2022
DATUM UZNESENIA: 14.1.2022
OPRAVNENA OSOBA: Ing. Stepanka Zacharova (starostka obce)
OBSTARAVATEL:

OBEC RUBAN

Ing. Stépanka Zacharova (starostka obce)

ZHOTOVITEL:
Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

OSOBA SPOSOBILA
NA OBSTARAVANIE UPP A UPD OBCE:
Ing. Peter Hanesz




Obec Rubarn, Okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Uzemny plan - Zmeny a doplnky ¢. 1/2020

Obstaravatel’ Obec Ruban

Sidlo: Raban €. 27, 941 36 Ruban

Zastupenie: Ing. Stépanka Zacharova (starostka obce)
ICO: 00309 231

DIC: 2021 060 580

tel.: 0905/417 737

mail: starosta@obecruban.sk

Zhotovitel" Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

tel.: 0905 116 554

mail: jprivalincova@gmail.com

Zapisana v zozname autorizovanych architektov pod registracnym ¢islom 1973 AA.

Osoba spdsobild na obstardvanie UPP (Uzemnoplanovacich podkladov) a UPD
(Gzemnoplanovacej dokumentacie) obce: Ing. Peter Hanesz, Velké Dvorniky

tel.: 0905 323 004

mail: hanesz@proinvest.sk




Obec Rubarn, Okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Uzemny plan - Zmeny a doplnky ¢. 1/2020

OBSAH
SMERNA CAST

1 ZAKLADNE UDAIJE

1.1 DOVODY PRE OBSTARANIE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI

1.2 HLAVNE CIELE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI

1.3 VYHODNOTENIE DOTERAIJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE RIESENEHO UZEMIA.
1.4 UDAJE O SULADE RIESENEHO UZEMIA SO ZADANIM

1.5 SPOSOB SPRACOVANIA NAVRHU UZEMNEHO PLANU OBCE

U o1

2 UZEMNY PLAN OBCE 6
2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY, URBANISTICKY A KRAJINARSKY OPIS
2.2 VAZBY RIESENEHO UZEMIA NA NADRADENE ROZVOJOVE DOKUMENTY A
UZEMNOPLANOVACIE DOKUMENTACIE 6
2.3 RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

2.4 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE 7
2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

2.6 NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

2.7 NAVRH REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA S
URCENI{M PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI VRATANE URCENIA PRIPUSTNYCH, PRIPUSTNYCH
DOPLNKOVYCH A NEPRIPUSTNYCH FUNKCI{

2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE 7
2.9 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — BYVANIE

2.10 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — OBCIANSKA VYBAVENOST 7
2.11 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — TURIZMUS, SPORT A REKREACIA 8
2.12 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — VYROBA 8
2.13 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATREN{, NAVRH KRAJINEJ ZELENE 9
2.14 KONCEPCIA SIDELNEJ ZELENE

2.15 NAVRH OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V UZEMI

2.16 NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI 9
2.17 NAVRH VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI 10
2.18 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI 12
2.19 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE 13

2.20 KONCEPCIA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

2.21 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI{, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV 13
2.22 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

2.23 NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HLIADISKA ZAUIMOV OBRANY STATU,
PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY, Z HLADISKA POZIARNEJ OCHRANY A Z HUADISKA UZIVANIA 0SOB S
OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

2.24 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKYCH POD A LESNYCH POD
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY 13
2.25 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUADISKA ENVIROMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV




Obec Rubarn, Okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Uzemny plan - Zmeny a doplnky ¢. 1/2020

OBSAH
ZAVAZNA CAST

1 ZAVAZNA CAST 15
1.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA 15
1.2 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE 15
1.3 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA BYVANIA

1.4 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 15

1.5 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA SPORTU, REKREACIE A TURIZMU

1.6 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VYROBY

1.7 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY V UZEMi A KRAJINNEJ
ZELENE 16
1.8 ZASADY A REGULATIVY SIDELNEJ ZELENE

1.9 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT 16

1.10 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI 17
1.11 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI 17
1.12 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE 17

1.13 KONCEPCIA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

1.14 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV
18

1.15 NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HLADISKA ZAUIMOV OBRANY STATU,

PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY, Z HLADISKA POZIARNEJ OCHRANY A Z HIADISKA UZiVANIA 0SOB S

OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

1.16 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA ASANACIE A NA CHRANENE CASTI

KRAJINY 19

ZOZNAM REGULACNYCH JEDNOTIEK A ICH REGULACIA 20

Uzemny plan (zmeny adoplnky) rieSia funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie tzemia
a neriedia majetkové pomery. Navrhované lokality sa mozu, ale aj nemusia zrealizovat. UP nie je
projekt, je to strategicky dokument.

RieSené Zmeny a doplinky (ZaD) €. 1/2020 st oznacené:
- pévodnym pismom - povodny UP zostava v platnosti v éastiach, ktoré sa nemenia
- hrubym pismom - doplneny, upraveny, nahradzajuci text

—prediarknutym-pismem———vypusteny-heakiudhhy-text

Lokality v etape vyhlad nie su platné, aby mohli byt plochy redlne vyuZité na dané funkéné
vyuzitie, je navrhované ich prekvalifikovat na ndvrh. Tento proces sa musi spracovat pomocou
zmien a doplnkov tizemného planu.
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SMERNA CAST
1.1 DOVODY PRE OBSTARANIE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCi

- na str. 6 UP sa na konci vkladd novy pododsek:
1.1.1 DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 1/2020

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obcanov.

Obstaravanie zmien a doplnkov €. 1/2020 bolo schvalené uznesenim ¢. 146/2020 zo dna
25.9.2020 a ¢. 154/2020 zo dna 11.11.2020.

1.2 HLAVNE CIELE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI
- na str. 7 UP sa na konci vkladd novy pododsek:
1.2.1 HLAVNE CIELE ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 1/2020

lokalita ¢. 5 — rozloha 0,57ha - nachadza sa v centre obce, pri obecnom urade, na
jestvujucej nevyuzivanej ploche, v zastavanom uzemi, v UP regulovanad ako N16 navrh -
oddychova plocha
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na N16 navrh — zmie$ané Gzemie — ob¢ianska vybavenost,

socialna starostlivost (domov socidlnych sluzieb pre seniorov), zelen, $port, rekreacia

lokalita ¢. 9 — rozloha spolu 0,3ha - nachadza sa 1,2km juzne od centra obce, pri potoku
Pariz, na jestvujticej ploche trvalého travneho porastu, mimo zastavaného Uzemia, v ZaD
navrhovana na ZU, v UP neregulovana

-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie
- na N43 ndavrh — technicka vybavenost (Cistiareri odpadovych véd COV)
- na N44 navrh - zelen izola¢na a ochranna

lokalita €. 10 — rozloha 9,1ha - nachdadza sa 300m vychodne od centra obce, na jestvujticej
vyuzivanej ploche polnohospodarskeho druistva, v zastavanom tizemi, v UP regulovana ako 55
stav — polnohospodarska vyroba
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na 55 ndvrh — zmieSané Gzemie - polnohospodarska
vyroba a priemyselna vyroba
- zmena funkcie na N42 navrh - zelen izola¢na a ochranna

lokalita C1 cyklistickd komunikacia — rozloha 1,1ha (di. 3,5km; Sirka 3m) smer obce
Dubnik a Strekov — v dopravnom priestore cesty lll. triedy, na jestvujtcich plochach zelene, v UP
regulovana ako K stav — verejny komunikacny priestor
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na N45 ndavrh — dopravné vybavenie — cyklisticka
komunikacia

1.3 VYHODNOTENIE DOTERAJSE] UZEMNOPLANOVACE) DOKUMENTACIE
RIESENEHO UZEMIA.

- na str. 7 UP sa na konci vkladd text:

- spracovatelia UPD:
-UPNr. 2008 AUREX s.r.o., Bratislava, Ing. arch. AleS Balazi

Obec Ruban ma spracovany Spolo¢ny tuzemny plan obci BeSeriov, Ruban, Dubnik, Gbelce,
Rabarn, Nova Vieska, Rubar, Strekov, Svity Peter, Svodin, Sarkan, schvéleny uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. 27/07052009 zo dna 7.5.2009.

1.4 UDAJE O SULADE RIESENEHO UZEMIA SO ZADANIM
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- na str. 8 UP sa na konci vkladd text:
Zadanie k UP Ruban bolo schvélené uznesenim ¢&. 46/10112006 zo diia 10.11.2006.
Zadanie tuzemného planu obce, bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania
povodnej dokumentacie UP. Zamery ZaD €. 1/2020 v rieSenom Gzemi nie st v rozpore s hlavnymi
cielmi stanovenymi pre rozvoj obce v zadani.

2. UZEMNY PLAN OBCE

2.2 VAZBY RIESENEHO UZEMIA NA NADRADENE ROZVOJOVE DOKUMENTY A
UZEMNOPLANOVACIE DOKUMENTACIE

- na str. 19 UP sa meni ndzov podkapitoly:

2.2.4 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU VELKEHO UZEMNEHO CELKU REGIONU NITRIANSKEHO
SAMOSPRAVNEHO KRAJA

- na str. 19, 20, 21 UP sa rusi cely text a nahrddza ho aktudiny:

V ramci zmien a doplnkov je nevyhnutné re$pektovat nadradent Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢.
113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva NSK konaného dna 14.5.2012 a ktorého
zavazna cast bola vyhldsend Vieobecne zaviaznym nariadenim €. 2/2012 zo dria 14.5.2012 a
Zmeny adoplnky €. 1 Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja schvdlené uznesenim &.
111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva NSK, konaného diia 20.7.2015, a ktorych
zaviazna ¢ast bola vyhlasena VZN €. 6/2015.

Na rieSenie ZaD €. 2/2020 sa vztahuji najma tieto poZiadavky:

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného
systému cyklotras, sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vazieb
medzi obcami/mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo
kultirno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim,
vybavenostou, vzdelanim, kulturou, Sportom, ...)

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy
a v zaujme vytvorenia predpokladov lepsej dostupnosti obci v suburbanizatnom priestore
centier.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. re$pektovat a zachovat v rieseni vietky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentr3,
8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat UGzemnotechnické predpoklady pre komplexné
zabezpecenie zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cieflom pribliZovat sa postupne k urovni
vyspelych statov EU,
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
ZaD 8.1.6.1. podmienit novy Gzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp.
navrhovanu verejnu kanalizaénu siet, s naslednym ¢istenim komunalnych odpadovych véd v
cov.
ZaD 8.1.6.9. zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, uzemnotechnické podmienky pre primerana uroveri €istenia komunalnych alebo
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splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpecena poZzadovana miera ochrany recipienta;
opatrenia realizovat priebeZne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,
8.2. V oblasti energetiky
8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zény.
8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostnovat triedeny zber vyuZitelnych zloZiek s ciefom znizit mnoistvo
komundlneho odpadu,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

5.V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujticich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné
zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujticich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch (Cerpacie stanice, ndadrze, cistiarne
odpadovych vaod....),

2.4 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE

ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

2.4.2.2 Progndza vyvoja poctu obyvatelov

- na str. 28 UP sa na konci vkladd text:

obec Ruban: k 31.12.2019 pocet obyvatelov 940, rozloha katastralneho tizemia 1610,8665ha (16
108 665m?)

2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
- na str. 62 UP sa na konci vkladd text:
Uzemny plan obce riedi administrativno-spravne UGzemie s celkovou vymerou
1610,8665ha, tvori ho jedno katastralne uzemie.
katastralne uzemie Ruban; kod katastralneho Gizemia 853 283

druh vymera v ha
zastavané Uzemie 106,4845
mimo zastavaného Uzemia 1504,3820
katastrdlne Gizemie spolu 1610,8665

ZaD €. 1/2020 budu mat vplyv na rozsirenie zastavaného uzemia obce o 0,3ha.
Navrhované hranice zastavaného uzemia
oznacenie |funkcia vymera lokality (ha)
9 technicka vybavenost COV 0,3

2.10 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — OBCIANSKA VYBAVENOST
2.10.3 NAVRHOVANE LOKALITY A ZARIADENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI V OBCI
centralna c¢ast obce

- na str. 75 UP sa na konci odseku vkladd novd odrdZka:




Obec Rubarn, Okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Uzemny plan - Zmeny a doplnky ¢. 1/2020

- zoéna obcianskej vybavenosti — socidlnej starostlivosti (domov socidlnych sluzieb pre
seniorov) v centre obce za obecnym Uradom s parkovo upravenymi plochami zelene a Sportovo
rekreaénym vyuzitim

V obci Ruban su navrhnuté tieto vyznamné a navzdjom previazané lokality so zariadeniami OV,
oddychovymi plochami a parkovo upravenymi verejnymi komunikaénymi priestormi:
- na str. 75 UP sa na konci vkladd text:
Navrhuje sa POV (oznaéenie podla UP ZC str. 8-9) zmiesané Uzemie s dominantnou
funkciou obdianskej vybavenosti.
lokalita funkcia rozloha (ha) | vZU | zahrnitdozU | vyiatieV
5 POV - socialna starostlivost 0,57 0,57 - -
lokalita ¢. 5 — rozloha 0,57ha - nachadza sa v centre obce, pri obecnom urade, na
jestvujucej nevyuzivanej ploche, v zastavanom uzemi, v UP regulovanad ako N16 navrh -
oddychova plocha
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na N16 navrh — zmie$ané izemie — ob¢ianska vybavenost —
socialna starostlivost (domov socidlnych sluzieb pre seniorov), zelen, $port, rekreacia
Je navrhované:
- plocha bude pristupna z cesty lll. triedy
- reSpektovat verejny vodovod DN110
- zahrnut plochu medzi verejnoprospesné stavby V22 - stavby azariadenia obdéianskej
vybavenosti
- ziadat 0 zmenu funkcie v suhlase na vyiatie pédy 0,23ha
- vysadit povodné, domace dreviny, zelen bude tvorit plochy vhodné na nahradné vysadby

2.11 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — TURIZMUS, SPORT A REKREACIA
2.11.2.8 Rozvoj turizmu, Sportu a rekredcie v obci Ruban
- na str. 88 UP sa na konci vkladd text:

Navrhuje sa VKP (oznacenie podla UP ZC str. 8-9) tuzemie verejnych komunikaénych
priestorov s funkciami dopravnej vybavenosti a zelene (cestné, pesie, cyklistické komunikacie,
plochy statickej dopravy, liniovd a maloplosna verejna zeleri vo vazbe na komunikacie) - trasa

cyklistickej komunikacie v dopravnom priestore cesty lll. triedy cez zastavané uzemie obce
smerom na susedné obce Dubnik a Strekov.
lokalita funkcia rozloha (ha) | vZU | zahrnitdozU | vyiatieV
Cl1 | VKP 1,1 - - -
- cyklisticka komunikacia

v

lokalita €. C1 — cyklistickd komunikacia — rozloha 1,1ha (di. 3,5km; $irka 3m) - na
jestvujucej ploche zelene, v zastavanom aj mimo zastavaného tzemia, v UP regulovana ako K
stav — verejny komunikacny priestor
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na N45 navrh — dopravna vybavenost — cyklisticka
komunikacia
Je navrhované:
- zahrnut plochu medzi verejnoprospesné stavby V06 — cyklisticka komunikacia

2.12 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — VYROBA
2.12.1 PRIEMYSELNA VYROBA
2.12.1.3 Zasady rozvoja priemyselnej vyroby a zmiesanych vyrobnych prevadzok
- na str. 91 UP sa na konci vkladd text:
Navrhuje sa funkcia PVL (oznaéenie podla UP ZC str. 8-9) zmieSané vyrobné tzemie s
funkciami priemyselna, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava,
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polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohospodarske skladovanie,
skladovanie a distribtcia (zmieSané vyrobné aredly — vyrobné parky, prevadzkové dvory).
lokalita funkcia rozloha (ha) | vZU | zahrnitdozU | vyiatieV
10 PVL - polnohospodarska 91 91 - -

a priemyselna vyroba

lokalita €. 10 — rozloha 9,1ha - nachdadza sa 300m vychodne od centra obce, na jestvujticej
vyuzivanej ploche polnohospodarskeho druistva, v zastavanom tizemi, v UP regulovana ako 55
stav — polnohospodarska vyroba
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na 55 ndvrh — zmieSané Uzemie - polnohospodarska
vyroba a priemyselna vyroba

- zmena funkcie na N42 navrh - zelen izola¢na a ochranna

Je navrhované:

- reSpektovat jestvujuce vzdusné elektrické vedenie prechadzajice cez plochu a jeho ochranné
pasmo 10m na obe strany a jestvujtice trafostanice

- re$pektovat jestvujice plynové podzemné vysokotlaké VTL vedenie DN 300 a jeho ochranné
pasmo 8m na obe strany a bezpecnostné pasmo 20m na obe strany

- vysadit pévodné, domace dreviny (stromy, kry), zeleii bude tvorit plochy vhodné na nahradné
vysadby

- reSpektovat zaujmové uUzemie vodnej stavby ,ZH Ruaban“ (evid. €. 5207 120) v sprave
Hydromelioracie, $.p.

2.13 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI, NAVRH

KRAJINEJ ZELENE

2.13.4 NAVRH PRVKOV MUSES

- na str. 94 UP sa na konci odseku vkladd text:

- Interakény prvok - vysadba verejnej zelene (stromy, kry) v dopravnom priestore cesty lll. tredy
a miestnych komunikacii.

- Interakény prvok - vysadba ochrannej a izolacnej zelene (stromy, kry)okolo arealu druistva —
lokalita €. 10.

- Interakény prvok - vysadba ochrannej a izolaénej zelene (stromy, kry) okolo aredlu COV —
lokalita €. 9.

Navrhované lokality v ZaD €. 1/2020 nezasahuju do chranenych tizemi a do prvkov USES.

2.16 NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

2.16.1 SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

2.16.2.1 Sucasny stav

- na str. 105 UP sa upravuje text:

Obec Ruban lezi na ceste Il triedy ¢islo 509002 111/1506 v Useku medzi obcami Strekov a Dubnik v
Nitrianskom kraji v okrese Nové Zamky. Intravilan obce je deleny hlavnou cestou lll. triedy 569602
111/1506.

2.16.2 KOMUNIKACNA SIET

2.16.2.1. Sucasny stav

Cestna siet

- na str. 105 UP sa upravuje text:

Zakladnou komunikaciou v obci je cesta+#/509002 111/1506, ktora rozdeluje obec na dve casti.
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2.16.2.2 NAVRH

Cestna siet

- na str. 107 UP sa upravuje text:

- Dobudovat cyklistické trasy a ich vyznacéenie. Z bezpeénostnych dévodov je navrhované oddelit
cyklistov od automobilovej dopravy, vybudovanim samostatnej spevnenej cyklistickej
komunikacie v dopravnom priestore cesty lll. triedy.

Podla Technickych podmienok ,Navrhovanie cyklistickej infrastruktary” 07/2014:

- ods. 3: Spo6sob vedenia cyklistov

Cyklistov je mozné viest v hlavhom alebo v pridruzenom dopravnom priestore nasledovne:

- samostatnou cyklistickou cestickou

- samostatnym cyklistickym pruhom

- cyklokoridorom

- spolo¢nou cestickou pre chodcov a cyklistov
-ods.4.1:  Sirkové usporiadanie
Rozmery spolocného chodnika pre chodcov a cyklistov podla intenzity chodcov a cyklistov st
nasledovné:

- najmenej 2,00m (v stiesnenych podmienkach 1,75m), ak na spolocnom chodniku pre
chodcov a cyklistov je intenzita cyklistov mensia ako 150b/h a sucasne intenzita chodcov je
mensia ako 150ch/h v obidvoch smeroch

- minimdlna odporucana Sirka cyklistického pruhu alebo jednosmernej CYK (cyklistickej
trasy) je 1,25m; odporucana Sirka CYK je 1,5m; odportcana obojsmerna CYK je 3,0m

- na str. 108 UP sa rusi cely odsek a nahrddza ho aktudlny:

4 . v

Vypocet hluku z dopravy

Celostatne scitanie dopravy z roku 2015 na ceste 111/1506 bolo prevedené na dvoch
sCitacich usekoch ¢. 85057 (od obce Dubnik po centrum obce Rubani) a ¢. 85050 (od centra obce
Ruban po obec Strekov).
- s€itaci usek €. 85057 — izoféna - hodnota hladiny hluku - 61 dB poéut vo vzdialenosti 12,2m od
osi krajného jazdného pruhu
- s€itaci usek €. 85050 — izoféna - hodnota hladiny hluku - 65 dB poéut vo vzdialenosti 15,7m od
osi krajného jazdného pruhu

Je navrhované posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy, dodriat pasmo hygienickej ochrany
pred hlukom a negativnymi Géinkami dopravy, zaviazat investorov vypracovat hlukové studie a
vykonat opatrenia.

SU odporucané opatrenia - technické moznosti pri zniZovani nepriaznivych hladin
akustického tlaku:
- vysadbou zelene ako prekazok medzi zdrojom a prijemcom
- znizenim hluc¢nosti u zdroja (modernizaciou infrastruktury, znizenim hlucnosti dopravnych
prostriedkov)
- opatreniami u exponovanych objektov (zvysenie nepriezvuénosti obvodového plasta objektu)

2.17 NAVRH VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI
2.17.4 ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
2.17.4.2 Navrh

Mnozstvo odpadovych vod

Navrh

- na str. 110 UP sa upravuje a vkladd text:
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Z obce bude odvadzana voda systémom delenej kanalizacie, obec bude budovat kanalizaciu len na
odvadzanie splaskovych vod. Jednotlivé vetvy splaskovej kanalizacie su navrhnuté ako gravitaéné,
pricom vetvy gravituju do nizsSich miest so zaustenim do precerpavacej stanice. Delend kanalizacia
bude odvadzat splaskovi vodu speleénym-tlakevym gravitaénym potrubim zebeidasevd-a-Dubnik
na-COV-Gbelee, na COV Rubaii, situovanu pri potoku Pariz. Jedna sa o mechanicko-biologicku COV.
Navrhuje sa TV (oznaéenie podla UP ZC str. 8-9) izemie pre technicku vybavenost (trasy,
aredly, budovy a zariadenia technickej vybavenosti). Plocha je vymedzena pre Ccistiaren
odpadovych véd. Ako recipient na vy¢istené odpadové vody bude sluZit potok Pariz v juznej ¢asti
obce. COV bude mat stavebné ochranné pasmo vymedzené obrysom svojho oplotenia a pdsmo
hygienickej ochrany PHO 50m (minimalna vzdialenost od vonkajSiecho okraja hygienicky
zavadnych objektov COV po okraj navrhovanej stvislej bytovej zastavby). Aktualna vzdialenost
navrhovanej plochy COV po okraj jestvujlicej zastavby byvania je 75m. Okolo celej plochy sa
navrhuje vysadba izolaénej a ochrannej zelene. Typ €OV sa navrhne podla navrhovaného PHO.
Nepredpoklada sa produkovanie hluku, ktory by vplyval na Zivotné prostredie, hlavne na
najblizsiu obytnu zénu.
¢. lok. funkcia rozloha (ha) | vZU | zahrnit do ZU | vynatie V
9 |TV - COV, zeleid izolaénd a 0,3 0,3 0,3
ochranna
lokalita €. 9 — rozloha spolu 0,3ha - nachadza sa 1,2km juzne od centra obce, pri potoku
Pariz, na jestvujlticej ploche trvalého travneho porastu, mimo zastavaného Uzemia, v ZaD
navrhovana na ZU, v UP neregulovana
- v ZaD sariesi: - zmena funkcie
- na N43 ndavrh — technicka vybavenost (¢istiareri odpadovych véd COV)
- na N44 navrh - zelen izola¢nda a ochranna
Je navrhované:
- re$pektovat ochranné pasmo OP vodohospodarsky vyznamného vodného toku VVVT potoka
Pariz 4m obojstranne od brehovej Ciary
- vysadit pdvodné, domace dreviny, zeleri bude tvorit plochy vhodné na nahradné vysadby
- zahrnutie 0,3ha do ZU
- pri prevadzke €OV splnit emisno-imisné limity podla priloh 5 a 6 NV SR, nakolko sa v blizkosti
nachadzaja PHO vodnych zdrojov a vodny tok Pariz napaja vodou CHA Alavium Pariza, CHVU
Parizske Mociare, NPR Parizske Mociare a Ramsarsku lokalitu Parizske Mociare v k.u. obce
Strekov, Nova Vieska a Gbelce vzdialené od €OV 4-13km
- zohladnit skutoénost, Ze vodny tok Pariz je regionalne velmi vyznamnym hniezdiskom,
migracnou plochou a zimoviskom avifauny, vratane viacerych druhov Zivocichov eurépskeho
vyznamu

2.17.6 ZASOBOVANIE TEPLOM
- na str. 111 UP sa na konci odseku vkladd text:

Znedistenim prostredia plynmi pri spalovani fosilnych paliv vznikaju klimatické zmeny
ako vainy problém ludstva. Spalovanie tradiénych paliv sa dd obmedzit a Gplne nahradit
netradicnymi zdrojmi energie a to vyuzivanim geotermalnej energie (vykurovanie a ohrev vody).
V suéasnosti vyuziva geotermalnu energiu Styridsat krajin o vykone 11 400MW:. Na Slovensku sa
overil vykon 61 geotermalnymi vrtmi 180MW,, pricom 35 vrtov je vyuZivanych s tepelne
vyuzitelnym vykonom 86MW:. Tento vykon usetri za rok 42 600t hnedého uhlia (pri 200 drioch
vykurovania), alebo 16 mil. m3 zemného plynu.

V uzemi obce sa nachadza geotermalna aktivita podla hustoty tepelného toku 70-80
mW/m?.
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2.18 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

- na str. 114-116 UP sa rusi cely odsek a vkladd sa aktudlny text:

Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo suvisle zastavaného tizemia — 111/1506
- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

Zelezniéné ochranné pasma — zZelezniéna trat
- pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy

Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii — obecny vodovod, privod vody do obce
DN150, dialkovod SV Gabéikovo DN600, Cistiareri odpadovych vod COV

-1,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

-2,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

V pasme ochrany sa nesmu realizovat terénne Gpravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty,
ktoré by znemoiiiovali bezproblémovy pristup taikych mechanizmov na prace spojené
s opravou vodovodného potrubia.

- 50m pasmo hygienickej ochrany PHO - minimdlna vzdialenost od vonkajSieho okraja hygienicky
zdvadnych objektov COV po okraj suvislej bytovej zastavby (Cistiarne odpadovych vod
STN 75 6401 ¢lanok 5.8 a 5.9)

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni - 22kV vedenie, rozvodna stanica
110/22kV

- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1kV do 35 kV vratane 10m
- vonkajsie podzemné elektrické vedenia - pri napéti do 110 kv im
- elektricka stanica - s napatim do 110 kV 10m

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni — STL, VTL DN 300

-1m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4MPa

-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

-8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

Bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni - STL, VTL DN 300

-20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikac¢né vedenia a zariadenia
-1,5m od osi trasy po oboch stranach

Ochranné pasmo vodnych tokov - vodohospodarsky vyznamny vodny tok VVVT potok Pariz a
VVVT potok Cegléd

- Sirka medzi brehovymi ¢iarami do 10m OP 4m obojstranne od brehovej ¢iary

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba subeZnych inZinierskych sieti a tazba zeminy
Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie st pozemky (bez trvalého oplotenia). Pobreiné pozemky su
sucéastou ochranného pasma.

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10m od brehovej Ciary
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V blizkosti vodnych tokov a na pobreinych pozemkoch neumiestiiovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zdkonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vad.

Ochranné pasmo lesa -50m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasmo pohrebiska -50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom péasme sa mdzu povolovat a umiestiiovat bytové a nebytové budovy. V OP
sa nesmu vykonavat &innosti, ktoré by narusili pietny charakter pohrebu, napr. nadmerne
hlucné travenie ¢asu r6zneho druhu mimo uzatvoreného priestoru.

2.19 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.19.6 ZIARENIE

2.19.6.1 Stav

- na str. 121 UP sa upravuje a doplfia text:

- v rieSenom Uzemi sa nachadzaju najma oblasti s nizkym a strednym radénovym rizikom

- stredné radénové riziko mdie negativne ovplyvnit moinosti dalSieho vyuzZitia Gzemia a
plochy jeho vyskytu sa vymedzuju ako rizika stavebného vyuzitia tizemia

2.21 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

- na str. 125 UP sa rusi a upravu;e text:

V obci Ruban je evidované lozisko nevyhradeného nerastu:

-4100 — Ruban, $trkopiesky (SGUDS, Bratislava)

LoZisko nevyhradeného nerastu je suc¢astou pozemku podla §7 banského zakona.
Lozisko so zastavenou tazbou alebo na ktorom sa nepredpoklada vyuZivanie zasob.

V grafickej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie st je vyznacené hraniceprieskumného-tizemia;
vymedzené loZisko nevyhradeného nerastu a-nebilancovanéloziskd v zmysle §12 ods.4, pismeno

(n) vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovace;
dokumentdcii.

2.24 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKYCH POD

A LESNYCH POD NA NEPOINOHOSPODARSKE UCELY
2.24.3 ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
- na str. 130 UP sa na konci vkladd text:

Celkova vymera polnohospodarskej pody v katastri obce (t.j. orna pdda, vinica, zahrada,
ovocné sady, trvalé trdvne porasty) je 1372,1850ha; az 85,2% z celkovej rozlohy katastra
1610,8665ha.

V uzemi sa nachadza najkvalitnejsia polnohospodarska poda:
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0011002 0017002 0037202 0039002 0039202 0041002 0119002 0139002 0144002 0144202

Hydromeliorac¢né pomery v Uzemi
- na str. 130 UP sa doplria text:

Na lokalite ¢. 10 sa podzemny rozvod zavlahovej vody nenachadza. Lokalita sa nachadza
v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,,ZH Ruban“ (evid. ¢. 5207 120) v sprave Hydromelioracie, $.p.
Stavba zavlahy bola dana do uzivania v r. 1967 s celkovou vymerou 130ha.

Okruina pesia trasa bude krizovat podzemné rozvody zavlahovej vody vetvy ,,A“ DN 250

a ,,C“ DN 200 vodnej stavby ,,ZH Ruban“ (evid. ¢. 5207 120).

Vyhodnotenie a zd6évodnenie zdberov na polnohospodarskej péde

- na str. 130 UP sa upravuje a doplfia text:

Lokalita ¢.5 0,57ha - uvaZuje sa tu s rozvojom rekredeie-a-Spertu obCianskej vybavenosti - POV
Jednd sa o zabery jestvujucej zahrady v zastavanom Uzemi obce 0,2302ha a nepolnohospodarskej
pody.

Lokalita ¢. 5 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradend do etapy navrh.

- je navrhované Ziadat o zmenu funkcie v sihlase na vynatie pody, lokalita €. 5 (0,23ha) bola
rieSena v UP na funkciu rekredcia a $port, v sthlase na vyfatie pody zo dia 15.12.2008

zmena funkcie v suhlase €. 2008/00385 zo dna 15.12.2008

lokalita funkcia vymera lokality (ha) vymera polnohospodarskej pody NP
(ha)
ZU| mimo| spolu BPEJ kéd | vymera| vymera
zu /skupina (ha) | spolu (ha)
5 POV 0,57 0,57 0,23ha zahrada
zmena funkcie z rekredacie a Sportu na OV

NP - najkvalitnejsia poda

Suhlas k moznému budicemu pouzitiu polnohospodarskej pody na nepolfnohospodarske
vyuzitie, ktory nenahradza odnatie polnohospodarskej pody, sa udeluje za dodrzania
nasledujucich podmienok:

- Pre uéely navrhovanej vystavby, savisiacich a podmieriujucich investicii, je mozné pouzit iba
polnohospodarsku podu uvedent v suhlasoch zo diia 15.12.2008 a 2.3.2021.

- Suhlas neopraviuje Ziadatela na zacatie akejkolvek nepolnohospodarskej ¢innosti na pode a
nenahradza odnatie polnohospodarskej pody.

- Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pody je navrhované poziadat Okresny trad Nové
Zamky, pozemkovy a lesny odbor o trvalé odiatie polnohospodarskej pédy, ak Ziadost na
odnatie polnohospodarskej pody nebude spliat zasady ochrany polnohospodarskej pody, OU
stihlas s odinatim nevyda.

- Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat zasady ochrany pddy, zvlast zasadu nevyhnutnosti
a odévodneného rozsahu (so zreteflom na odsuhlasenu funkciu), pricom zastavbu navrhovat tak,
aby nevznikali plochy so staienym obrabanim pdédy, ktora v ramci lokality nebude dotknuta
rozhodnutim.

- V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do
funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni.
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ZAVAZNA CAST

1.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

1.1.3 ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

1.1.3.2 Charakteristika hlavnych funkcii s uvedenim prvkov priestorovej regulacie

ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti (POV)

Zavazné opatrenia

- na str. 12 UP sa na konci vkladd text:

Regula¢na jednotka N16 - lokalita €. 5

(navrhovany regulativ sa vztahuje iba na loaklitu €. 5 v ZaD €. 1/2020)

- VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 50% vratane spevnenych ploch (chodnik,
garai, pristresok na auto, pristresok na smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST 1NP + PODKROVIE

ZELEN 50%

ZmieSané vyrobné Gzemie — vyrobné parky a prevadzkové dvory {PVK} (PVL)
Zavazné opatrenia

- na str. 15 UP sa vkladd text:

Regulac¢na jednotka 55 - lokalita ¢. 10

(navrhovany regulativ sa vztahuje iba na loaklitu €. 10 v ZaD €. 1/2020)

- VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 60% vratane spevnenych ploch (chodnik,
garai, pristresok na auto, pristresok na smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST 2NP+podkrovie, vyskové obmedzenie neplati
pre bodové stavby technického vybavenia

ZELEN 40%

1.2 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
1.2.2 Navrh
- na str. 26 UP sa na konci odseku vkladd text:
ZaD €. 1/2020 budi mat vplyv na rozsirenie zastavaného uzemia obce o 0,3ha.
Uzemny plan obce riedi administrativno-spravne UGzemie s celkovou vymerou
1610,8665ha, tvori ho jedno katastralne izemie.
katastralne uzemie Ruban; kod katastralneho tzemia 804 045

druh vymera v ha
zastavané Uzemie 1064845
mimo zastavaného Gzemia 15043820
katastrdlne Gizemie spolu 1610,8665ha

navrhované hranice zastavaného tizemia
oznacenie |funkcia vymera lokality (ha)
9 technicka vybavenost COV 0,3

1.4 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
1.4.2 NAVRHOVANE LOKALITY A ZARIADENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI V OBCI
Centrélna Cast obce
- na str. 32 UP sa na konci vkladd text:

- lokalita €. 5 - socialna starostlivost
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1.7 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE]J

STABILITY V UZEMI A KRAJINNEJ ZELENE

1.7.5 NAVRH PRVKOV MUSES

- na str. 41 UP sa na konci odseku vkladd text:

- Interakény prvok - vysadba verejnej zelene (stromy, kry) v dopravnom priestore cesty lll. tredy
a miestnych komunikacii, vyuZivat pévodné druhy drevin

- Interakény prvok - vysadba ochrannej a izolaénej zelene (stromy, kry), vyuzivat pdvodné druhy
drevin, v ramaci arealu — lokalita €. 5.

- Interakény prvok - vysadba ochrannej a izolaénej zelene (stromy, kry) vyuZivat pévodné druhy
drevin, okolo arealu €OV - lokalita &. 9.

- Interakény prvok - vysadba ochrannej a izolaénej zelene (stromy, kry), vyuzivat pdvodné druhy
drevin, okolo arealu druzstva — lokalita ¢. 10.

1.7.6 NAVRH EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

- na str. 43 UP sa na konci odseku vkladd text:

- pri navrhoch vyuZivania Gzemia zachovat a navrhovat dostatoény podiel zelenych pléch s
povodnymi druhmi drevin

- v pripade zasahu resp. ubytku pléch zelene (stromy a kriky, TTP) uloZit povinnost nahradit ich
adekvatnom rozsahu a kvalite verejnou, ochrannou a izola¢nou zelenou

- zachovat jestvujtice polné remizky, stromoradia, mokradné spoloéenstva, trvalé travne plochy,
polné lesiky a cesty so sprievodnou zeleiou a travnymi pasmi, predstavujice miestne vyznamné
biocentra a refagia chranenych druhov vtakov, cicavcov, plazov a flory

- voblasti realizacie novych stavieb bude povinnostou pre investora do projektovej
dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie, zaélenit samostatny stavebny objekt ,Sadové
upravy” sregulativom, aby vysadby drevin pri stojacich budovach boli realizované podla
kompenzaénych opatreni, zameranych na eliminaciu a zmiernenie negativnych vplyvov stavby
na ZP

- v pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov v suvislosti s planovanou ¢innostou je
navrhované postupovat podla zdkona a zohladriovat vegetaéné a hniezdne obdobie z dévodu
elimindcie $kod na pripadnych hniezdnych druhoch

- v predstihu uréit spoloéensku hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj zabezpeéit
nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny

- vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam

- zamedzovat Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin

1.9 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH

HODNOT

1.9.3 NAVRH OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V UZEMI

1.9.3.1 Ochrana narodnych kultirnych pamiatok

Ochrana archeologickych pamiatok

- na str. 48 a 49 UP sa rusi cely odsek a nahrddza ho aktudiny text:

Podmienky ochrany archeologickych nalezov:

1. Ku vsSetkym rozhodnutiam inych organov sStatnej spravy aorganov Uzemnej samospravy,
ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zdkonom, sa vyZaduje zaviazné
stanovisko KPU. Organ $titnej spravy aorgan GUzemnej samospravy, ktory vedie konanie,
v ktorom modiu byt dotknuté zdujmy ochrany pamiatkového fondu, méie vo veci samej
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rozhodnut aZ po doruceni pravoplatného rozhodnutia alebo zavizného stanoviska organu
statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

2. Vpripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situdcii predpokladanych vzemi na Uzemi stavby
o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti
krajsky pamiatkovy urad.

3. Vpripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je
nalezca povinny oznamit to KPU priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je
nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny den po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez
zmeny az do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri
pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky KPU je nalezca povinny vykonat vietky
nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najmi zabezpeéit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zniéeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mdie vyzdvihnut a premiestnit
z povodného miesta iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je
strelivo alebo municia pochadzajica spred roku 1946, méie vyzdvihnut iba pyrotechnik
Policajného zboru.

4. V pripade ak k nalezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej
¢innosti, ma nalezca na nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim aochranou nalezu.
Pamiatkovy uUrad rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne nalezcovi ndlezné v sume aZ do
vySky 100% hodnoty ndlezu. Hodnota ndlezu sa urcuje znaleckym posudkom.

1.10 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI
1.10.1.1 Navrh opatreni
Cestna siet
- na str. 51 UP sa na konci odseku vkladd novy text:
- reSpektovat trasu cesty 111/1506
- reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy a ponechat Gzemnu rezervu pre jej rozsirenie:
- mimo zastavané Uzemie - cesta lll. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN
- v zastavanom Uzemi - cesta lll. triedy v kategérii MZ 8,5 (8,0)/50; vo funkénej
triede B3 v zmysle STN
- re$pektovat hranice ochranného pasma cesty lll. triedy mimo zastavané Gzemie 20m od osi
vozovky na obe strany
- cyklisticki komunikaciu umiestnit bez zasahu do telesa cesty lll. triedy v silade s STN a TP tak,
aby bolo vedenie cyklistov, vzhladom na zachovanie bezpecnosti vsetkych ucastnikov cestnej
premavky, oddelené v pridruzenom dopravnom priestore (vedenie CK pomocou vyhradenych
pruhov pre cyklistov s bezpecnostnym odstupom alebo mimo pozemnej komunikacie)

1.11 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI
1.11.1 Navrh opatreni

- na str. 52 UP sa upravuje a na konci odseku vkladd novy text:

- zabezpedit napojenie existujucich a navrhovanych pléch na kanaliza¢nu siet a na navrhovanu
cov

- vybudovat obecnu ¢&istiareri odpadovych vod €OV a respektovat pasmo hygienickej ochrany
PHO 50m od hranice oplotenia

1.12 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
1.12.2 VODA

1.12.2.1 Navrh opatreni

- na str. 52 UP sa na konci vkladd text:
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- dazdové vody zo striech, spevnenych ploch a z povrchového odtoku zo zastavaného uzemia v
maximalnej miere zadrzat v Gzemi (zachovat retenénu schopnost Gzemia), akumuldciou do
zbernych nadrii, pripadne predéistit a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, alebo
po odzneni privalovej zrazky kontrolovane vypustat do recipientu

- krizovanie vodného toku Pariz podzemnym elektrickym vedenim riesit v sulade s STN

- stavebnymi aktivitami nesmie dodjst kzhorSeniu (zneéisteniu) kvality povrchovych
a podzemnych vod

1.12.6 ZIARENIE

1.12.6.1 Navrh opatreni

- na str. 53 UP sa rusi cely odsek a vkladd sa aktudliny text:

- realizovat navrhované protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov

- na plochach sa vyZaduje instalovanie protiradénovej izolacie pod vsetky konstrukcie, ktoré st v
priamom kontakte so zeminou

- za protiradénova izolaciu moino povazovat kaidu kvalitnejSiu hydroizolaciu s dlhou
Zivotnostou

1.14 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

- na str. 55-57 UP sa rusi cely odsek a vkladd sa aktudiny text:
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo suvisle zastavaného tizemia - 111/1506
- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

Zelezniéné ochranné pasma — zZelezniéna trat
- pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy

Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii — obecny vodovod, privod vody do obce
DN150, dialkovod SV Gabéikovo DN600, Cistiareri odpadovych vod COV

-1,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

-2,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

V pasme ochrany sa nesmu realizovat terénne Gpravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty,
ktoré by znemoiziiovali bezproblémovy pristup taikych mechanizmov na prace spojené
s opravou vodovodného potrubia.

- 50m pasmo hygienickej ochrany PHO - minimalna vzdialenost od vonkajSieho okraja hygienicky
zdvadnych objektov €OV po okraj suvislej bytovej zastavby (Cistiarne odpadovych vod
STN 75 6401 ¢lanok 5.8 a 5.9)

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni - 22kV vedenie, rozvodna stanica
110/22kV

- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
- vonkajsie podzemné elektrické vedenia - pri napéti do 110 kV 1m
- elektricka stanica - s napatim do 110 kV 10 m

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni — STL, VTL DN 300

-1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4MPa

-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

-8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
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Bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni - STL, VTL DN 300

-20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikac¢né vedenia a zariadenia

-1,5m od osi trasy po oboch stranach

Ochranné pasmo vodnych tokov - vodohospodarsky vyznamny vodny tok VVVT potok Pariz a
VVVT potok Cegléd

- Sirka medzi brehovymi ¢iarami do 10m OP 4m obojstranne od brehovej Ciary

V ochrannom pasme nie je pripustnda orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba subeinych inZinierskych sieti a tazba zeminy.

Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie su pozemky (bez trvalého oplotenia). Pobrezné pozemky su
suéastou ochranného pasma.

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10m od brehovej ciary a ochrannych
hradzi

V blizkosti vodnych tokov a na pobreinych pozemkoch neumiestiiovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zdkonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vad.

Do pobreinych pozemkov a ochrannych pasiem nie je mozné umiestiiovat vedenia a zariadenie
technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru, suvisla vzrastlu zelen, ani ho inak
polnohospodrasky obhospodarovat. Uzemie musi byt pristupné (bez trvalého oplotenia) pre
mechanizaciu spravcu toku a povodia za ucelom vykonavania ¢innosti vyplyvajlcich z vodného
zakona.

Ochranné pasmo lesa -50m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasmo pohrebiska -50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom péasme sa mdzu povolovat a umiestiiovat bytové a nebytové budovy. V OP
sa nesmu vykonavat &innosti, ktoré by narusili pietny charakter pohrebu, napr. nadmerne
hlucné travenie ¢asu rozneho druhu mimo uzatvoreného priestoru.

Hydromelioracné zariadenia
Respektovat zavlahovi stavbu - zaujmové uGzemie zavlahy apodzemné zavlahové
potrubie.

1.16 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA ASANACIE A NA
CHRANENE CASTI KRAJINY

1.16.1.1 Verejnoprospesné stavby, zoznam VPS

- na str. 61 UP sa vkladd text:

- Prvky systému ochrany prirody a tvorby krajiny a prvky USES

V23 interakény prvok - vysadba izolaénej zelene okolo areédlu COV
V24 interakény prvok - vysadba izolacnej zelene okolo arealu druistva

- Stavby technickej vybavenosti
v21 Cistiaren odpadovych vod — COV
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- Ob¢ianska vybavenost - verejna
V22 Stavby a zariadenia obdianskej vybavenosti

Navrhované umiestnenie sieti a zariadeni technického vybavenia a ich parametre su
odporucané.

-na str. 1/3 aZ 3/3 UP ZC sa upravuje a vkladd text:

Zoznamregulaénych jednotiek aich regulacia str. 1/2
Nazov Lokalita | RJ | KFV Funkcia KzU| Etapa
obce
Ruban navrh 55 | MN
PVL |polnohospoddrska vyroba a priemyselna vyroba 2 stav
Zoznamregulaénych jednotiek aich regulacia str. 2/2
Nazov Lokalita | RJ | KFV Funkcia KzU| Etapa
obce
Ruban navrh N16, ©b
POV | zmie$ané Gzemie - obéianska vybavenost 4 navrh
Zoznamregulaénych jednotiek aich regulacia str. 2/2
Nazov obce | Lokalita| RJ | KFV Funkcia KzU| Etapa |
Ruban navrh | N42| ZI |zelen izolaéna a ochranna 4 | navrh
Ruban navrh | N43| TV |technicka vybavenost (Cistiaren odpadovych vod) 4 | navrh
Ruban navrh | N44| ZI |zelen izola¢na a ochranna 4 | navrh
Ruban navrh | N45| VKP |dopravné vybavenie — cyklisticka komunikacia 4 | navrh
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