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Nájomná zrnluva
vzavretáv znysle ust. $ 685 a nasl. občianskeho zákonníka v spojení s ustanoveniami zákona

č,. t89lt992 Zb. v zneni neskorších predpisov

o nájme bytu

medzi účastríkmi dňa: 1 B. lÚtt 2013

l) obec Rúbaň, sídlo 941 36 Rúbaň č,.27,ÍČCl00 309 231 zastípená Ing.Štěpránkou
Zacharovou, starostkou obce,
ako prenajímatel'ka

2) Gábor Póč, rod. Póě, nar. 23.12.1986,
310, slobodný
ako nájomca

., trvďe bytom Rúbaň

I.
Prenajímateťka je vlastnímok bytu č. 1 nachádzajúcom sa v bytovom dome súp' číslo

442, postavenom na parc. číslo I72/I, I72l2, 17213, 17214, t72l5 vedený katastrom
nehnutel'nosti pre kat. územie obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

Byt nachádzajúci sa vbytovom dome má podlahovú plochu vo v.ýlpere 77,59 m2,
ztoho obytná plocha vo rnýmere 59'69 n],príslušenstvo vo v.imere 17,9o l# pozostrívajúce
z kuchyne, špajze, chodby a komory, spoloěné zariadenia pozostiívajúce z priestorov chodby
a schodišťa vybavené vecnými prostriedkami na ochranu pred požiarmi.

Prenajímatelta je vlastríkom pozemku parc. číslo 172ll, I72l2, I72l3, 17214, 172/5
vedený katastrom nehnutelhostí pre kat. územie obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

u.
Podpísaná starostka za prenajímatelku vyhlasuje, že vyššie uvedený byt wátane

spoločných zaiadeni aspoločných častí, pozemkov, obec Rúbaň p r e n a j í m a
Gáborovi Póčovi.

Podpísaný nájomca vyhlasujem, žebyt, pozemok a príslušenstvo k bytu uvedené v ust.
čl.I. tejto zrrluvy si p r € n ai ím a m.

Ide o opakovaný nájom bytu' kde bol dohodnutý nájom podl'a nájomnej zmlury
odo dňa 01.05.2010 do 31.05.2013.

uI.
Nájomná zmluva sa uzatviíra na dobu určihÍ od 01.06.2013 do 3l.05 .20L6.
Nájom bytrr možro aj vypovedať z dóvodov v tejto nájomnej zrnluve.
Dohodnutrí výpovedná lehota ie tri mesiace, ktorá začne plynúť od prvého dňa

mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej v.foovede.
Nájom bytr,r možno vypovedať z dóvodov:
- nájomca ďebo ten, kÍo je členom jeho domácnosti, hrubo poškodzuje

prenaja!ý byt, jeho príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné
zariadenia v dome, alebo sústavne narušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov, ohrozuje bezpečnosť ďebo dobré rnravy v dome,

- nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti nájomcu vyplývajúce z nájmu bytrr

ým, že nezaplatil nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním
bytr'r za čas dlhší ako tri mesiace alebo t'.im, že prenechď bý ďebo jeho časť
do podnájmu fuetej osobe, alebo osobám,

- nájomca neumožní obhliadku bytrr, príslušenstva a spoločných zaiadení.

a
rodné číslo:



Nájomca bude mať právo na uzavretie opakovaného nájmu na ďďšie fui roky pri
dodržaní podmienky, ak mesačný príjem nájomcu a osób spoločne posudzovaných

nepresiahne triapolnrásobok životného minima vypoěítaného pre nájomcu a osób spoločne
posudzovaných za predchádzajúci kalendámy rok, pred podpísaním novej nájomnej zrrrluvy

alebo dodatku k tejto nájomnej zrnluve.
rv.

a) Nájomné za 1 mesiac je vo výške 118,-- EUR. Suma zodpovedá priemerenému

mesaěnému zaróbtu zistenému podťa Štatistického uradu podťa predchádzajúceho

kalendárneho roku. Nájomca je povinný platiť nájomné v pravidelných mesačných splátkach
vždy k 25-temu v mesiaci zatenktory bežrrý mesiac v hotovosti do pokladne alebo prevodom

na úěet obce tak, aby k 25-temu úhrada bola vykonaná.
Podkladom pre výpočet nájomného je evidenčný list pre výpočet nájomného.

Výpočet nájomného sa vďahuje na dobu 12 kalendámych mesiacov.
Výpočet sa bude upravovať každých 12 kalendrárnych mesiacov poďa %-ho

niírastu priememého mesaěného zárobku zisteného v národnom hospodrírstve zistenému
podťa Štatistického uradu poďa predchádzajúceho kďendrírneho roku, vŽdy na záůúade

písomného omiímenia prenajímateťa.
Pri omeškaní s plateďm nájomného platí nájomca 0,5 promile denne, najmenej

vo ýške 0,83 EUR mesačne, ktorý urok je splatný nasledujúci deň po omeškaní a nájomca je
povinný ho vyplatiť pri najbližšom splatnom mesačnom nájomnom.

b) Nájomca sa zaváztlje zap|atiť v prípade omeškania s platením nájomného po
dobu dlhšu ako 30 dní, zmluvnú pokutu vo výške l0 % dlžrého nájomného.

c) Na zabezpeěenie platenia nájomného, poplatku z omeškania a arrluvnej pokuty
nájomca platí zábezpeku vo vyške nájomného rovnajúceho sa sume nájmu za 6 mesiacov.
Výška zábezpe.ky je 708,_ E[IR, ktorá bola zap|atená podťa predchádzajúcej nájomnej
zmluvy zo dňa 27.04.2010 v zneď neskorších dodatkov a učastrík ju preberá.

Zaplatená zábezpeka je zéhezpeka na platenie nájomného, poplatku
z omeškania a zmluvnej pokuty podťa nájomnej zrrrluvy.

Zo zaplatenej zábezpeky sa bude platiť dlžné nájomné v prípade meškania
dlhšom ako 6 mesiacov, poplatok z omeškania, ako aj zrrrluvná pokuta-

Zo zaplatenej zábezpeky prenajímatel'ka miže pri skončení nájmu zapoěitať

škodu spósobenú nájomcom na prenajatom byte a spoločných zariadeniach určenú ziístupcami
prenajímatel'lry na záfuJade skutoěne vynďožených nákladov na odstriírrenie spósobenej škody.

Ce|á ýška zábezpe|<y musí zostať v nezmenenej ýške počas celej doby

nájmu. V prípade, že príde k qipovedi znájmll,je možré posledné 3 mesiace trvania nájmu
platiť nájomné zo zloženej zábezpek<y.

Zaplatenázábezpekabudeodprenajímatel'aevidovanánaosobitromúčte.
Prenajímatel'ka výnimoěne móže použiť z|oženú zábezpeku na uhrady splátky

úveru poslcytnutého na v'ýstavbu bytového domu, v ktorom sa nachádza prenajad byt

spodmienkou, že použita suma -splátky bude splatená na osobitrý účet do konca

rozpočtového roku z príjmov obce.
Pri skončení nájmu bude zábezpeka wátená nájomcovi do 30 dní odo dňa

skončenia nájmu.
Pri uzavretí nájomnej zmluvy - pri opakovaní níjmu na ten istý byt bude

možné zábezpeku započítať na zloženie zábezpeky podťa tejto ďďšej zrrluvy.

Q Úhradu za spoloěnú elektrinu v býovom dome, ktorá má samostatrrý elektromer,

ktorá je úhradou za plnenie poskytované s užívaním bytrr, ktoru uhrádza prenajímateť priamo

dodávatel'ovi elekhiny, platí nájomca na záklaďe faktúry vystavenej prenajímatellom

v pomere 1/6 z celkovej fakturovanej sumy.



v.
Drobné opravy a údržby v byte a níklady spojené s drobnými opravami a údržbami si

zabezpečuje a hradí nájomca z vlastných prostiedkov.
Pojem drobných opráv anráklady spojené sbežnou opravou aúdržbou stanovuje

nariadenie vlády číslo 87ll995 Z.z. ajepre účastríkov závŽimé.
vI.

Úh'adu za elektrinu a plyn nájomca zněša zvlastných prostriedkov, priamo
dodávateťovi na základe elekfromeru, plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom
dome.

Úhradu za vodu platí nájomca prenajímatelke nazák|ade osobitných faktul.
Pri úhrade niíkladov za odvoz splaškov' platí nájomca priamo dodávateťovi na základe

vystavených faktúr po vykonanom vývoze.
vil.

Prenaja!ý byt, prenajímateťka odovzdala nájomcovi v stave spósobilom na uŽívanie
azabezpeěenom na plné a riadne užívanie.

Prenajímatelka je povinná byt udržiavať v stave spósobilom na b;ývanie' opravy
a údržby presďrujúce behté opraw a údržby uvedené v nariadení vlády číslo 87/1995 Z.z. je
povinná prenajímatelka vykonať do 30 dní. v prípade, že do vyššie uvedenej dohodnutej
doby prenajímatel'ka závady neodstriáni, má právo nájomca závady odstrániť siím a od
prenajímatel1ry požadovať nráhradu úěelne vynďožených nákladov ak si ich uplatní v lehote 6
mesiacov od vykonania opráv u prenajímatel'lcy.

VIIL
Nájomca je povinný omrímiť bez zbytočného odkladu prenajímatelke potrebu

vykonania t'ých opráv, kÍoré sa vykonávajú na nríklady prenajímatel'lcy, najneskóť v lehote 15

dní a umožriť vykonanie ýchto opráv.
V prípade, že nájomca nedodrží tento postup, zodpovedá prenajímateÍke za škodu,

ktoru srím spósobil.
Ak nájomca nevykoná včas bežré opravy a údrŽby, ktoré je povinrrý na sovje nríklady

vykonať, prenajímatelka tieto opravy vykoftí a od nájomcu móže požadovať nahradu ýchto
nríkladov.

Nájomca zodpovedá aje povinný odstrríniť všetlcy záxaý na vlastrré nráklady, ktoré
spósobil srím ďebo osoby s ním žijúce v spoločnej domácnosti, či už v prenajatom byte ďebo
na spoločných zariadeniach ďebo spoloěných ěastiach bytového domu.

Ix.
Nájomca móže vykonať stavebné úpravy v byte a v spoloěných častiach bytového

domu len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímatefu.
V prípade, že nájomca nedodrží tento postup, na vlastné nríklady musí byt a ostatné

priestory uviesť do póvodného stavu._ 
Ý prípade, ie toto nevykoná, prenajímatel'ka vykoná uvedenie do póvodného stavu

a má právo požadovať úhradu nákladov s ýmto spojených.
x.

Prenajímatelka je opnávnený vykonať stavebné úpravy v bye len s písomným
súhlasom nájomcu. Tento súhlas nie je potebný, ak sa stavebné úpravy vykonávajú na
záů<lade rozhodnutia orgánu štátnej zdravotnej správy. Vprípade, že sa stavebné úpravy
vykonávajú na základe rozlrodnutia orgiínu štátnej zdravotrej správy, je nájomca povinný
umožniť vykonanie ýchto opráv. 

*,.
Nájom bytu zanikne písomnou dohodou medzi prenajímatel'kou a nájomcom.
Nájom bytu zanikne v.ipoveďou z nájmu bytu.



xn.
Nájomca je povinný vživď bÍ wátane príslušenstva a spoločnýeh zuiadeni

starostlivo, ako aj vfiárať prostredie zabezpečujúce talqito riadny výkon práv aj pre
ostabrých nájomcov v susedstve.

Nájom bynr zanikne uplynutím dohodnutej doby nájmu ďebo vypoveďou z nájmu
bytu.

xul.
Prenajímatelka prostredníctvom povereného ziístupcu, samostahre alebo aj za

prítomnosti zamestnancov Ministerstva výstavby a regioniáJneho rozvoja SR, obvodného
stavebného uradu a iných kontrolných orgiínov' má právo prekonÚolovať stav bytu
a dodržiavanie tejto nájomnej zrrluvy.

Neumožrrenie obhliadky bytrr, príslušenstva a spoločných zaiaderu je dóvodom na
v'.ýpoveď z nájmu.

)ilv.
Podpísaní účastníci ztrodne vyhlasujeme, že zmluva vyjadruje našu skutočnú

a slobodnú vól'u, obsahu sme porozumeli a na anak porozumenia ju vlastnoručne podpísďi.
V neupravených vďahoch sa riadia účastníci ust. občianskeho ziíkonníka v spojení so

ziíkonom číslo 189/1992Zb. v zrení neskorších predpisov.
xv.

Podpísaní účastníci vyhlazujeme, že podpísaním tejto zmluvy ýslovne udeltrjeme
súhlas so spracúvaním svojich osobných údajov v zmysle ustarrovenia $ 4 odst. 1) písm. i),
vspojení sustanovením $ 7 odst. 1, odst.4) písm. b) zákonaěís|o 42812002Z.z. oochrane
osobných údajov v znení neskorších predpisov.

V neupravených vďahoch sa riadia účasftríci ustanoveniami oběianskeho zríkonníka
v spojení so zákonom éís|o 443l20t0 Z.z. o dotáciach na rozvoj byvania a sociiílnom býua''í,
zákonom číslo 189/1992 zb. oúprave niekÍoných pomeroch súvisiacich snájmom bytov
a s bytovými nríhradami v zrení neskorších predpisov.

Nájomná zrrluva je dvojmo, jedenkrát pre kažého účasbríka.

í 0. lÚr,t 201l
V Rúbani dňa:

Prenajímatel'ka
rng. Šteprink a Zachatov á. starostka obce

Nájomca
Gábor Póč k" ý:


