3 | o | U 144818917

Najomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. ob&ianskeho zakonnika v spojeni s ustanovemam1 zakona
¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov

0 najme bytu

medzi G¢astnikmi dia: ] 0. JoN20B

1) Obec Riibaii, sidlo 941 36 Rubar &. 27, ICO: 00 309 231 zastipena Ing.St&pankou
Zacharovou, starostkou obce, .
ako prenajimatelka

a
2) Gabor Pé¢, rod. Po¢, nar. 23.12.1986, rodné &islo: © " . trvale bytom Ruban
310, slobodny
ako najomca
|

Prenajimatel’ka je vlastnimok bytu €. 1 nachddzajicom sa v bytovom dome stip. ¢islo
442, postavenom na parc. &islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5 vedeny katastrom
nehnutelnosti pre kat. izemie obce Ribaii na liste vlastnictva &islo 1.

Byt nachéadzajici sa v bytovom dorne ma podlahovi plochu vo vymere 77,59 m?,
z toho obytna plocha vo vymere 59,69 m’ , prislusenstvo vo vymere 17,90 m* pozostavajuce
z kuchyne, Spajze, chodby a komory, spolocne zariadenia pozostavajice z priestorov chodby
a schodist’a vybavené vecnymi prostriedkami na ochranu pred poZiarmi.

Prenajimatel’ka je vlastnikom pozemku parc. &islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5
vedeny katastrom nehnutel'nosti pre kat. izemie obce Rubari na liste vlastnictva ¢islo 1.

IL

Podpisana starostka za prenajimatel’ku vyhlasuje, Ze vy$8ie uvedeny byt vritane
spolo¢nych zariadeni a spolo¢nych ¢&asti, pozemkov, Obec Rubai prenmajim a
Gaborovi Pécovi.

Podpisany najomca vyhlasujem, Ze byt, pozemok a prisluSenstvo k bytu uvedené v ust.

¢l. 1. tejto zmluvy si prenajimam.

Ide o opakovany nijom bytu, kde bol dohodnuty nijom podl’a nijomnej zmluvy

odo diia 01.05.2010 do 31.05.2013.
I11.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.06.2013 do 31.05.2016.

N4jom bytu mozno aj vypovedat’ z dovodov v tejto ndjomnej zmluve.

Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zaéne plynit' od prvého dia

mesiaca nasledujiceho po doru€eni pisomnej vypovede.

N4jom bytu mozno vypovedat’ z dovodov:

- najomca alebo ten, kto je CElenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné
zariadenia v dome, alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo dobré mravy v dome,

- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti ndjomcu vyplyvajuce z ndjmu bytu
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za Cas dlhsi ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’
do podnéjmu tretej osobe, alebo osobam,

- najomca neumozni obhliadku bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadeni.



Najomca bude mat pravo na uzavretie opakovaného ndjmu na d’alSie tri roky pri
dodrzani podmienky, ak mesalny prijem najomcu aosob spolotne posudzovanych
nepresiahne triapolnésobok Zivotného minima, vypocitaného pre nijomcu a osdb spolo¢ne
posudzovanych za predchadzajuci kalendarny rok, pred podpisanim novej ngjomnej zmluvy
alebo dodatku k tejto najomnej zmluve.

IV.

a) Najomné za 1 mesiac je vo vyske 118,-- EUR. Suma zodpoveda priemerenému
mesaénému  zérobku zistenému podfa Statistického twradu podla predchadzajticeho
kalendérneho roku. N4jomca je povinny platit’ ndjomné v pravidelnych mesacnych splatkach
vzdy k 25-temu v mesiaci za ten ktory beZny mesiac v hotovosti do pokladne alebo prevodom
na udet obce tak, aby k 25-temu thrada bola vykonana.

Podkladom pre vypo&et ndjomného je evidencny list pre vypocet ndjomného.
Vypocet ndgjomného sa vztahuje na dobu 12 kalendarnych mesiacov.

Vypotet sa bude upravovat’ kazdych 12 kalendarnych mesiacov podla %-ho
nérastu priemerného mesacného zarobku zisteného v nérodnom hospodarstve zistenému
podla Statistického tiradu podla predchadzajuceho kalendarneho roku, vzdy na zéklade
pisomného oznamenia prenajimatel’a.

Pri omegkani s platenim najomného plati ndjomca 0,5 promile denne, najmene;j
vo vyske 0,83 EUR mesa¢ne, ktory uirok je splatny nasledujuci defi po omeSkani a ndgjomca je
povinny ho vyplatit’ pri najblizSom splatnom mesaénom najomnom.

b) Najomca sa zavizuje zaplatit’ v pripade omeskania s platenim najomného po
dobu dlhsu ako 30 dni, zmluvni pokutu vo vyske 10 % dlzného n4jomného.
c) Na zabezpe&enie platenia najomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty

najomca plati zébezpeku vo vyske najomného rovnajiceho sa sume nijmu za 6 mesiacov.
Vyska zabezpeky je 708,-- EUR, ktora bola zaplatena podla predchadzajiicej néjomnej
zmluvy zo diia 27.04.2010 v zneni neskorSich dodatkov a ucastnik ju prebera.

Zaplatena zabezpeka je zadbezpeka na platenie ndjomného, poplatku
z omeskania a zmluvnej pokuty podl'a ndjomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zdbezpeky sa bude platit’ dlzné nijomné v pripade meSkania
dlh$om ako 6 mesiacov, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky prenajimatelka mdZe pri skoneni najmu zapocitat
$kodu spdsobenti najomcom na prenajatom byte a spolo¢nych zariadeniach urfent zastupcami
prenajimatelky na zéklade skuto&ne vynaloZenych nékladov na odstrénenie spdsobenej Skody.

Cela vyska zébezpeky musi zostat’ vnezmenenej vySke polas celej doby
najmu. V pripade, Ze pride k vypovedi z ndjmu, je moZné posledné 3 mesiace trvania najmu
platit’ ndgjomné zo zloZenej zdbezpeky.

Zaplatena zabezpeka bude od prenajimatel’a evidované na osobitnom ucte.

Prenajimatel’ka vynimo&ne mdZe pouZit' zloZenu zabezpeku na uhrady splatky
iveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, vktorom sa nachddza prenajaty byt
s podmienkou, Ze pouZitdi suma splatky bude splatend na osobitny ulet do konca
rozpoc&tového roku z prijmov obce.

Pri skon&eni ndgjmu bude zébezpeka vratena najomcovi do 30 dni odo dia
skonéenia najmu.

Pri uzavret{ ndjomnej zmluvy — pri opakovani najmu na ten isty byt bude
moZné zabezpeku zapoditat’ na zloZenie zdbezpeky podla tejto d'alSej zmluvy.

d) Uhradu za spoloénti elektrinu v bytovom dome, ktord ma samostatny elektromer,
ktord je tihradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu, ktoru uhradza prenajimatel’ priamo
dodavatePovi elektriny, plati ndjomca na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom
v pomere 1/6 z celkovej faktirovanej sumy.

-~



V.

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrZzbami si
zabezpeduje a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav anaklady spojené sbeZnou opravou audrzbou stanovuje
nariadenie vlady &islo 87/1995 Z.z. a je pre Gcastnikov zavazné.

VL

Uhradu za elektrinu a plyn ndjomca zniSa zvlastnych prostriedkov, priamo
dodavatelovi na zaklade elektromeru, plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom
dome. '

Uhradu za vodu plati nijomca prenajimatelke na zaklade osobitnych faktir.

Pri uhrade ndkladov za odvoz splaskov, plati najomca priamo dodavatel'ovi na zaklade
vystavenych faktur po vykonanom vyvoze.

VIL

Prenajaty byt, prenajimatel’ka odovzdala nijomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpeCenom na plné a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ka je povinnd byt udrziavat' v stave spOsobilom na byvanie, opravy
a udrzby presahujuce beZné opravy a udrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/1995 Z.z. je
povinna prenajimatel’ka vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vysSie uvedenej dohodnute;
doby prenajimatel’ka zavady neodstrani, ma prdvo najomca zavady odstranit sam a od
prenajimatel’ky poZadovat’ nahradu u¢elne vynaloZenych nakladov ak si ich uplatni v lehote 6
mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’ky.

VIIL :

N4jomca je povinny oznamit bez zbyto€ného odkladu prenajimatel’ke potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’ky, najneskot’ v lehote 15
dni a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomca nedodrZi tento postup, zodpovedd prenajimatel’ke za Skodu,
ktori sém spdsobil.

Ak ndjomca nevykona véas beZné opravy a udrzby, ktoré je povinny na sovje naklady
vykonat’, prenajimatel’ka tieto opravy vykona a od ndjomcu mdze pozadovat’ nahradu tychto
nakladov.

Néajomca zodpoveda aje povinny odstranit’ vSetky zdvady na vlastné naklady, ktoré
spdsobil sim alebo osoby s nim Zijice v spolo¢nej domécnosti, ¢i uz v prenajatom byte alebo
na spolo&nych zariadeniach alebo spoloénych €astiach bytového domu.

IX.

Najomca mdZe vykonat' stavebné upravy v byte a v spolo€nych ¢astiach bytového
domu len s predchadzajticim pisomnym suhlasom prenajimatel’ky.

V pripade, Ze najomca nedodrzi tento postup, na vlastné ndklady musi byt a ostatné
priestory uviest do pévodného stavu.

V pripade, Ze toto nevykond, prenajimatel’ka vykona uvedenie do povodného stavu
a ma pravo pozadovat’ ihradu nakladov s tymto spojenych.

X.

Prenajimatel’ka je opravneny vykonat stavebné upravy vbyte len s pisomnym
stthlasom ndjomcu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykonavaji na
zéklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné tpravy
vykonavaju na zdklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy, je nadjomca povinny
umoznit’ vykonanie tychto oprav.

XI.
Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel’kou a ndjomcom.
N4jom bytu zanikne vypoved'ou z najmu bytu.



XII.

Néjomca je povinny uZivat byt vritane prisluSenstva a spoloénych zariadeni
starostlivo, ako aj vytvarat' prostredie zabezpelujice takyto riadny vykon prav aj pre
ostatnych najomcov v susedstve.

Né4jom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby nijmu alebo vypovedou z nidjmu
bytu.

XIIL

Prenajimatel’ka prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za
pritomnosti zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, obvodného
stavebného tUradu ainych kontrolnych orgdnov, ma privo prekontrolovat stav bytu
a dodrziavanie tejto ndjomnej zmluvy.

NeumoZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadeni je dévodom na
vypoved z najmu.

XIV.

Podpisani ucastnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skuto&ni
a slobodnu v6l'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne podpisali.

V neupravenych vztahoch sa riadia Gi¢astnici ust. ob&ianskeho zakonnika v spojeni so
zékonom ¢islo 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XV.

Podpisani u€astnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udel’ujeme
suhlas so spracivanim svojich osobnych idajov v zmysle ustanovenia § 4 odst. 1) pism. i),
v spojeni s ustanovenim § 7 odst. 1, odst. 4) pism. b) zakona &islo 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

V neupravenych vztahoch sa riadia tiastnici ustanoveniami obéianskeho zakonnika
v spojeni so zakonom ¢islo 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani,
zdkonom Cislo 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomeroch stvisiacich sndjmom bytov
a s bytovymi nadhradami v zneni neskorsich predpisov.

Néjomna zmluva je dvojmo, jedenkrét pre kazého u€astnika.

10 208200
V Rubani diia: .

Prenajimatel’ka
Ing.Stépéanka Zacharova, starostka obce
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Najomca g
Gabor P6& %%J .......................................



