| : Néjomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. ob¢ianskeho zdkonnika v spojeni s ust.
~ zék.Cis. 189/92 Zb. v zneni neskorSich predpisov,

o najme bytu

g medzi u¢astnikmi dna: 30.11.2011
| I/ Obec. Ruban sidlo 94136Rubati

zastipend starostkou obce Ing.St&pankou Zacharovou
ICO: 00 309 231

;ako prenajimatel
' a

' 2/a)Peter Brbich rod. Brbich, nar. 03.08.1979 rod. &islo
trvale bytom Rubaii €. 131, slobodny

ako mdjomca
L

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 6 nachaddzajicom sa v bytovom dome stp. &islo 442,
postavenom na parc. ¢islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5 vedeny katastrom nehnutelnosti pre

kat uz. obce Rubanl na liste vlastnictva &islo 1.

_ Byt nachadzajuci sa v bytovom -dome ma podlahovu plochu Vo vymere 77,59 m?, z toho
obytnéa plocha vo vymete 59,69 m?, prislusenstvo vo vymere 17,90 m? pozostavajuce z kuchyne

- 8pajze, chodby a komory, spolo¢né zarxadema pozostavajuce z priestorov chodby a schodista.

Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku parc. &islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5
vedeny katastrom nehnutel'nosti pre kat.iz. obce Ruban na liste vlastnictva &islo 1.

’ IL
Podpisand starostka za prenajimatela vyhlasuje, Ze vySSie uvedeny byt vratane
spoloénych zariadeni a spolo¢nych €asti, pozemkov, Obec Ribati prenajima Petrovi
Brbiichovi. '
Podpisany ndjomca vyhlasujem, Ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedené v ust. ¢l.
I, tejto zmluvy,si prenajimam.

I1I.

<

Néjoniné zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 1.12.2011 do 30.11.2014.

Néjom bytu moZno aj vypovedat' z dévodov uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.
Dohodnuté vypovedna lehota je tri mesiace, ktora za¢ne plynit’ od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede.
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N4jom bytu moZno vypovedat zddvodov: \

- ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome,
alebo ststavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo dobré mravy v dome,

- n4jomca hrubo porusuje svoje povinnosti ndgjomcu vyplyvajuce z najmu bytu
tym, Ze nezaplatil n4jomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za ¢as dlh3i ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ do
podnajmu tretej osobe, alebo osobam,

- nijomca neumozni obhliadku bytu, prisluSenstva a spolocnych zariadeni.

Néjomca bude mat' pravo na uzavretie opakovaného nidjmu na dalsie tri roky pri

dodrzani podmienky, ak mesaény prijem najomcu a 0sdb spoloéne posudzovanych, nepresiahne
triapolndsobok Zivotného minima, vypécitaného pre najomcu a 0sdb spoloéne posudzovanych,
za predchédzajuci kalendarny rok, pred podpisanim novej ndjomnej zmluy alebo dodatku
k tejto ndjomnej zmluve.

IV.

a) Na_]omne za 1 mesiac je vo vySke 106,-- EUR. Suma zodpoved4a priemernému
mesaénému’ zarobku zistenému podla Statlstlckeho uradu podla predchadzajiceho
kalendarneho roku. Néjomca je povinny platit’ ndjomné v pravidelnych mesanych splatkach
vZzdy k 26-temu v mesiaci za ten ktory beZny mesiac v hotovosti do pokladne obce alebo
prevodom na ucet obce tak, aby k 26-temu uhrada bola vykonana.

Podkladom pre vypocet ndgjomného je evidenény list pre vypodet ndjomného. Vypocet
najomného sa vztahuje na dobu 12 kalendarnych mesiacov. ’

Vypolet sa bude upravovat' kazdych 12 kalendarnych mesiacov podla % néarastu
priemerného mesaéného zarobku zisteného v narodnom hospodarstve zistenému podla
Statistického tradu podla predchadzajiceho kalendarneho roku, vzdy na zakladne pisomného
oznamenia prenajimatela.

Pri omeskani s platenim ndjomného plati ndjomca 2,5 promile denne, najmenej vo vyske
0,83 EUR mesac¢ne, ktory urok je splatny nasledujuci defi po omeskani a najomca je povinny ho
vyplatit’ pri najbliZSom splatnom mesa¢nom ndjomnom.

b) N4jomca sa zavizuje zaplatit’ v pripade omeskania s platenim najomného po dlh3iu
ako 30 dni, zmluvni pokutu vo vyske 10 % dlZného najomného.

c) N4jomca diia 30.11.2011 zaplatil sumu 1.194,99 EUR ako zibezpeku platenia
najomeho poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty. Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’
dlZzné najomné, poplatok z ome3kania, ako aj zmluvna pokuta. Zostatok zabezpeky sa vyuétUJe
pri skon€eni ndjmu.

d) Podpisani ucastnici zhodne vyhlasuju, Ze sa dohodli na plateni mesacnej Ciastky 7,-
EUR do fondu oprav, ktord sa bude platit’ spolu s ndgjomnym, ktord sa pouZije vylune na
opravy, udrzby presahujice drobné opravy audrzby, bytového domu sup.Cislo 442 kat.dz.
Rubari - jeho spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni.

[

V.

- Drobné opravy a Gdrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tidrzbami, si
zabezpeduje a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov.

Pojemﬁ drobnych oprav a naklady spojené s beZnou opravou a udrZbou stanovuje
nariadenie vlady &islo 87/95 Z.z. a je pre i€astnikov zavizné.
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e, ; Uhradu. za elektrinu, plyn, ndjomca zndla z vlastnych prostriedkov, priamo
je 1[0davatel’ov1 na zaklade elektromeru , plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom
ome
- Uhradu za vodu plati ndjomca prenajimatelovi, ako dodavatel’ov1 vody na zaklade
osobitnych faktir.
Pri uhrade ndkladov za odvoz splagkov, plati ndjomca priamo dodéavatel'ovi na zaklade
vystavenych faktir po vykonanom vyvoze.

VIIL.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie a
zabezpeenom na plné a riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na byvanie, opravy a udrzby
presahujiice ‘bezné opravy adrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/95 Z.z. je povinny
prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni. V pripade, Ze do vysSie uvedenej dohodnutej doby prenajimatel
zévady neodstrani, ma prévo nijomca zavady odstrénit’ sam aod prenajimatela poZadovat
néhradu u¢elne vynaloZenych nékladov ak si ich uplatni v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav
u prenajimatel’a.

VIIIL.

Néjomca je povinny ozndmit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania. tych oprév, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’a, najneskdr v lehote 15 dni
a umozZnit’ vykonanie tychto Oprav.

V pripade, Ze ndjomca nedodrzZi tento postup, zodpoveda prenaj jimatePVi za $kodu ktord
tymto SpOSOblll

Ak ndjomca nevykond véas beZné opravy a udrZby, ktoré je povinny na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykond aod ndjomcov médzZe pozadovat ndhradu tychto
nékladov. ‘ .

N4ijomca zodpovedd aje povinny odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady, ktoré
sposobil sdm alebo osoby s nim Zijice v spolo¢nej domacnosti, &i uz v prenajatom byte alebo na
spolo&nych zariadeniach alebo spoloénych &astiach bytového domu.

IX.

Néj’omca mozZe vykonat’ stavebné upravy v byte a v spoloénych Castiach bytového domu
len s predchadzajiicim pisomn)"m suhlasom prenajimatel’a.
V pripade, Ze ndjomca nedodrZi tento postup, na vlastné naklady musia byt a ostatné

© priestory uviest’ do pdvodného stavu. 2
V pripade, Ze toto nevykona, prenajlmatel vykona uvedenie do pévodného stavu a ma

~ pravo pozadovat’ thradu ndkladov s tymto spojené.
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X.

Prenajimatel je oprévneny vykonat’ stavebné upravy v byte len s pisomnym suhlasom|
ngjomcu. ‘Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné tpravy vykondvaju na zéklade
rozhodnutia orgénu Statnej zdravotnej spravy. V prlpade Ze sa stavebné tpravy vykondvaju na
zéklade rozhodnutia orgdnu $tatnej zdravotnej spravy, je ndjomca povinny umoznit vykoname
tychto Oprav. :

XL

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
Néjom bytu zanikne vypoved'ou z najmu bytu.

XII.

- N4jomca je povinny uZivat’ byt vratane prisluSenstva a spoloénych zariadeni starostlivo,

 ako aj vytvérat’ prostredie zabezpedujice takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych nijomcov

v susedstve. _
Néjom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu alebo vypoved’ou z najmu bytu.

XIII.

Prenajlmatel’ ma pravo za pritomnosti ngjomcu prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavanie
tejto najomnej zmluvy. :

NeumozZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadeni je ddévodom na
vypoved z najmu. g

XIV.

Podpisani u€astnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje na3u skutoénu a slobodnu
vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

V neupravenych vztahoch sa riadia uéastnici ust. ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so
zakonom ¢&islo 189/92 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

XV.

Podpisani tG&astnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udelujeme
sihlas so spracivanim svojich osobnych tidajov v zmysle ust. § 4 odst. 1/ pism. i/, v spojeni s
ust. § 7 odst. 1, odst. 4/ pism. b/ zak. &is. 428/02 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

N4jomn4 zmluva je dvojmo, jedenkrét pre kazdého ucastnika.

V Ribani dfia:* 30.11.2011

za najomcu : Peter Brbuch



OBEC RUBAN

Podla osvedcoyaue; knihy &. -Qg 7/2077 7pnsany
Fta) LR 1248 9;3,/vc T0629/6092
ovtom e &/’ ....................................
S0 GGYRTENYIN Pracovinikom U'JCL Ruban.

foloZnost hola zistend na zaklade OP €. 65735{7162
v Ribani, dfia: <X 2L 201 overjiicl orgén. X




