
Nájomná zm\uva
vzawetáv zÍnysle ust. $ 685 a nasl.'občianskeho zákonníka v spojení s ust.

zák.čís. l89l92 Zb. v ntení neskorších predpisov )

o nájme bytu

': medzi účastníkmi dňa: 30.l l.20l l
v obec Rúbaň sídlo 94l36Rúbaň

lČo : 00 3o9 23l
i

:,

,ako prenajímatel'
a

j

' , 2la)Peter B rb ú c hrod. Brbúch, nar.03,08.t979rod. číslo
' '" ' trvale bytom Rúbaň č. 13l, slobodný

.k" nájomca
,L

' Prqnajímateť je vlastníkom bytu č. 6 mchádzajúcom sa v bytovom dome súp. číslo 442,
postavenom na parc. čislo l72/l,l72l2, |7213,l72l4,l72l5 vedený katastrom nehnutel'ností pre
kat.Ía. obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

, ' '' ' Byt nehádzajúgi sa v bytovom,dome má podlďrovú plochu vo ,nýmere 77,59 m2, z toho
obytná plocha vo výmeře 59,69 m2, príslušenstvo vo qÍmere 17,go m2 pozostiívajtrce zkuchyne,
špajze, chodby a komory, spoločné zaiadeniapozostrívajúce z priestorov chodby a sohodišťa.

Prenají'matel' je vlastníkom pozemku parc. ěíslo l72ll, I72l2, 172/3, 172/4, l72l5
vedený katastrom nehnutelhostí pre kat.in. obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

,II.
:l

'I.

. Podpísaná starostka za prenajímateťa vyhlasuje, že vyššie uvedený byt wátane
spoločnýchz4riadeníaspoločnýchčastí, pozemkov, obec Rúbaň p re n a j íma Petrovi
Brbúchovi.

Podpísaný nájomca vyhlasujem, Žebý,pozemok a príslušenstvo k bytu uvedené v ust. čl.
tejtozmluvy, si p ren a j ím am.

G III.

Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú od l.I2.20l l do 30.l l.2014.

Nájom b' ýu'možno aj vypovedat'z dóvodov uvedených v tejto nájomnej zmluve.
Dohodnutá výpovedná_lehota je tri mesiace, ktorá začne plynúť od prvého dňa mesiaca

nasledujúceho po doničeni písomňej ýpovede.

[.,
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Nájom bytu možno vypovedať z dóvodov, i- nájomca alebo ten, kto je členom jeho domácnosti, hrubo poškodzuje prenajatýl

byt, jeho príslušenstvo, spoločné priestory ďebo spoločné zariaderua vdome,'
alebo sústavne narušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje
bezpeěnosť alebo dobré mravy v dome,

- nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti nájomcu vyplývajúce z nájmu bytu
ým, že nezaplatil nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s uŽívaním
bytu za'čas dlhší ako tri mesiace alebo ťym'že prenechal byt alebo jeho časť do'

.

Nájomca bude mať právo na uzavretie opakovaného nájmu na ďďšie tri roky pri
dodržaní podriiienky, ak mesaěný príjem nájomcu a osób spoloěne posudzovaných, nepresiďrne
triapolnrásobok životného minima, vypÓčítaného pre nájomcu a osób spoločne posudzovaných,
za predchádzajíci kalendárny rok, pred podpísaním novej nájomnej zmluy alebo dodatku
k tejto nájomnej zmluve.

IV.
I

a) Nájomné za l mesiac je vo výške 10ó'__ EUR. Suma zodpovedá priemernému
mesačnému' zrárobku zistenému podlia Štatistického uradu podlia predóhádzajúceho
kďendrímeho roku. Nájomca je povinný platiť nájomné v pravidelných mesačných splátkach
vŽdy k 26-temu v mesiaci za ten ktorý beŽný mesiac v hotovosti do pokladne obce alebo
prevodom na účet obce tak, aby k 26-temu úhrada bola vykonaná.
' Podkládom pre výpoěet nájomného je evideněný list pre qýpočet nájomného. Výpočet

nájomného sa vďahuje na dobu 12 kalendárnych mesiacov.
Výpoěet sa bude upravovať každ ých t2 kalendrírnych mesiacov podťa % nárasfu

priemerného mespčného zarobkir zisteného v narodnom hospodárstve zistenému podťa
Štatistického uradu'podťa predchádzajtrceho kalendárneho roku, vždy na základne písomného
ozntímenia prenaj ímateťa.

Pri omeškaní s platením nájomného platí nájomca2,5 promile denneo najmenej vo ýške
0,83 EURmesačne, ktoý úrok je splatny nasledujúci deň po omeškaní anájomca je povinný ho
vyplatiť pri najbližšom splatnom mesačnom nájomnom.

b) Nájomca sa zavázuje zaplatiť v prípade omeškania s platením nájomného po dlhšiu
ako 30 dní, zÍnluvnú pokufu vo vyške I0 % dlžného nájomného.

c) Nájomca dňa 30.11.20ll zaplatil sumu l.l94,99 EUR ako zábezpeku platenia
nájomého, poplatku z omeškania a zmluvnej pokuty. Zo zap|atenej zábezpeky sa bude platit'
dlŽné nájomné, poplatok z omeškania, ako aj zmluvná pokuta. Zostatok zábezpeky sa vničtuje
pri skončení nájmu.

d) Podpísaní účastníci zhodne vyhlasujú, že sa dohodli na platení mesačnej čiastky 7'-
EUR do fondu opráv, ktorá sa bude platiť spolu s nájomným, ktorá sa použije ýlučne na
opravy' údrŽby presďrujúce drobné opravy a údržby, bytového domu súp.číslo 442 kat:tu.
Rúbari - jeho spoločných ěastí a spoločných zanadeni.

v.

_ Drobné opravy a údržby v býe a naklady spojené s drobnými opravami a údržbami, si

zabezpečuje a hradí nájomca z vlastn''ých prostriedkov.

Pojem drobných opráv a náklady spojené s bežnou opravou a údržbou stanovuje

nariadenie vlády číslo 87/95 Z.z. a je pre úěastníkov závázné.



omg. I

. Útrraďi za vodu platí nájomca
sobitných faktw.

prenajímatel'ovi, ako dodávatel'ovi vody na základe

Pri úhrade nákladov za odvoz splďkov, platí nájomca priamo dodávateťovi na zríklade
vystavených faktur po vykonanom v'-ývoze.

vII.

Prenajaý byt, prenajímateť odovzdal nájomcovi v stave spósobilom na užívanie a
zabezpečenom na plné a riadne užívanie.

Prenajímateť je povinný byt udrŽiavať v stave spósobilom na bývanie' opravy aúdržby
presďrujúce'bežtté opravy a údrŽby uvedené v nariadení vlády číslo 87/95 Z.z. je povinný
prenajímatef vykonať do 30 dní. V prípade, že do vyššie uvedenej dohodnutej doby prenajímatel'
závady neodshríni, má pnívo nájomca závady odstrániť siím a od prenajímatel'a požadovať
nríhradu účelne vynaloženych nríkladov ak si ich uplatní v lehote 6 mesiacov od vykonania opráv
u,prenajímatel'a.

vIII.

Nájomca je povinný oznámiť bez zbytočného odkladu prenajímateťovi potrebu
vykonania fých opráv, kÍoré sa vykonávajú na nríklady prenajímatel'a, najneskór v lehote 15 dní
a umožniť vykonanie ýchto opráv.

V prípade, že nájomca nedodrží tento postup, zodpovedií prenajímateťóVi za škodu ktoru
fýmto spósobili.

Ak nájomca nelykoná včas beŽné opravy a údržby, ktoré je povinný na svoje náklady
vykonať, prenajímatel' tieto opravy vykoná a od nájomcov móže požadovať nríhradu fýchto
nákladov. ] ,t

Nájomca zodpovedá aje povinný odstrríniť všetky závaý na vlastné nríklady, ktoré
spósobil sám alebo osoby s ním žijúce v spoločnej domácnosti, či už v prenajatom býe alebo na
spoločných zariadeniach ďebo spoločných častiach býového domu.

Ix.

Nájomca móže vykonat' stavebné úpravy v byte a v spoločných častiach bytového domu
len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímatel'a.

V p1ípade, Že nájomca nedodrŽí tento posfup, na vlastné náklady musia byt a ostatné
priestory uviesť do póvodného stavu. -r

V prípade, že toto nevykoná, prenajímateť vykoná uvedenie do póvodného stavu a má
p$vo požadovať úhradu nákladov s fýmto spojené.
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nájomcu.'Tento súhlas nie je potrebný, ak sa stavebné úpravy vykonávajú na základel
roztrodnutia orgárru šťátnej zdravotnej správy. V prípade, že sa stavebné úpravy vykonávajú nal
áklade,rpďrodnutia orgánu štátnej zdravotnej sprály, je nájomca povinný umoŽniť vykonanie I

\

,i , xI. rl

1

, , Nájom bjtu zarrikne qýpoveďou z nájmu bytu.
;-

'

xII.

' "''', .; '' , Nájomca je povinný uživať byt vrátane príslušenstva aspoločných zariadení starostlivo,
, ako aj vywárbť prostredie zabezpěqúce takýto riadny výkon práv aj pre ostatných nájomcov

v susedstve.
Nájom bytu zanikne uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo výpoveďou z nájmu bytu.

xIII.

Prenajímatel' má právo za prítomnosti nájomcu prekontolovať stav bytu a dodržiavanie
tejto nájomnej zmluvy.
' Neumožnenie obhliadky bytu, príslušenstva a spoločných zariadení

qipoveď z nájmu. i.

..
je dóvodom na

xrv.

' Podpísaní účastrríci ztrodne vyhlasujeme, Že zmluva vyjadruje nďu skutočnú a slobodnú
vól'u, obsďru sme poroanmeli a na znak porozumenia ju vlastnoruěne podpísali.

v neupravených vďďroch sa riadia účastníci ust. občianskeho zíkonníka v spojení so
zíkonom číslo 1 89/92 Zb. v znení neskorších predpisov.

xv.

Podpísaní účastníci vyhlasujeme, že podpísaním tejto zmluvy ýslovne udel'Úeme
súhlas so spracúvaním svojich osobných údajov v zmysle ust. $ 4 odst. l/ písm. i/, v spojení s
ust. $ 7 odst. 1, odst. 4/ písm. bl zěk. č,is.428102Z.z.v znení neskorších predpisov.

Nájomná arrluva je dvojmo, jedenkrát pre kďdého účastníka.

V Rúbani dňa: 30.l1.20l1

za prenajimatel'a: lng. Šteprint<a Zacharov á, starostka :

za nájomcu : Peter Brbúch
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