
Nájomná zmluva
vzavretÁv zmysle ust. $ 685 a nasl. občianskeho zákonníka v spojení s ust.

zák.čís. 189192 Zb. v znení neskorších predpisov,

o nájme bytu

medzi účastníkmi dř'a;: 27.9.20LI
|l obec Rúbaň sídlo 94l36Rúbaň

zastupeňá starostkou obce Ing.Štěpránkou Zacharovou
IČo : 00 309 231

ako prenajímatel'
a

2/ a)Tatiana Škandová rod. Dlhá, nar.25.O4.t961 rod. číslo
.\ trvale býom Dubník 27I,vdova

ako nájomca

Prenajímatel' je vlastrríkom bytu č. l nachádzajúcom sa v byovom dome súp. číslo 441,
postavenom na parc. č:íslo l72ll,I72l2,I72l3,I72l4,I72l5 vedený katastrom nehnutelhostí pre
kat.itz. obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

,,' Byt nachádzajúbi.sa v bytovoďdo-. má podlahovú plochu vo rnýmere 77,59 m2, z toho
obytrrá plocha vo výmere 59,69 m2, príslušenstvo vo qýmere 17,90 m2 pózostávajtrce zkuchyne,
špajze, chodby a komory, spoločné zariadenia pozostávajúce z priestorov chodby a schodišt'a.

Prenajímatel' je vlastníkom pozemku parc. číslo |72lI, l72l2, t72/3, I72l4, l72l5
vedený katastrom nehnuteťností pre kat.in. obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

II.

Podpísaná starostka za prenajímatel'a vyhlasuje, že vyššie uvedený byt wátane
spoločných zanadení aspoločnýchčastí, pozemkov, obec Rúbaň p ren a j ím a Tatiane
Skandovej.

Podpísaný nájomca vyhlasujem, žebyt, pozemok a príslušenstvo k bytu uvedené v ust. ěl.
[., tejtozmluvy,si prenaj ímam.

Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu urěitú od l.l0.20l l do 30.09.2014,

Nájom bytu možno aj yypovedať z dóvodov uvedených v tejto nájomnej zmluve.
Dohodnutlí výpovedná lchota je tri mesiace, ktorá začne plynúť od prvého dňa mesiaca

nasledujúceho po doručení písomnej ýpovede.

IIL



2
Nájom bytu možno vypovedať z dÓvodov:
- iájomca alebo ten, kto je členom jeho domácnosti, hrubo poškodzuje prenajaý

byt, jeho príslušenstvo, spoloěné priestory alebo spoločné zatndenia v dome,
ďebo sústavne narušuje pokojné bývanie ostatn;ých nájomcov, otrrozuje
bezpečnosť alebo dobré mÍaw v dome,

- nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti nájomcu vyplyvajúce z nájmu bytu
ým, že nezaplatil nájomné ďebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním'
bytu za čas dlhší ako tri mesiace ďebo ým, že prenechal'bý ďebo jeho časť do
podnájmu tretej osobe, ďebo osobám,

- nájomca neumoŽní obhliadku bytu, príslušenstva a spoločných zariadení.
Nájomca bude mať právo na uzavretie opakovaného nájmu na ďalšie tri roky pri

dodržaní podmienkyo ak mesačný príjempájomcu a osób spoloěne posudzovanýcho nepresiďtne
triapolnásobok Životného minima, vypočítaného pre nájomcu a osób spoločne posudzovaných,
za predchádzajtrci kalendrímy rok, pred podpísaním novej nájomnej zmluy alebo dodatku
k tejto nájomnej zmluve.

ry.

a) Nájomné za 1 mesiac je vo výške 106,__ EUR. Suma zodpovedá priemernému
mesačnému zírobku zistenému podl'a Statistického uradu podťa predchádzajúceho
kďendrárneho roku. Nájomca je povinný platiť nájomné v pravidelných mesačných splátkach
vŽdy k 25-temu v mesiaci za ten ktoý beŽný mesiac v hotovosti do pokladne obce ďebo
prevodom na účet obce tak, aby k 25-temu úhrada bola vykonaná.

Podkladom pre rnýpočet nájomného je evidenčný list pre qipočet nájomného. Výpočet
nájomného sa vá'ďruje na dobu 12 kalendrárnych mesiacov.

Výpočet sa bude upravovat'. každých 12 kďendrímych mesiacov podťa % nárastu
priememého mesačrfuho zrírobku zisteného v niírodnom hospodrírstve zistenému podl'a
Štatistického uradu podl'a predchádzajúceho kalendárneho roku, vždy na zál<ladne písomného
oznrímenia prenaj ímateťa.

Pri omeškaní s platením nájomného platí nájomca2r5 promile denne, najmenej vo ýške
0'83 EUR mesďne, ktoý urok je splatný nasledujúci deň po omeškaní a nájomca je povinný ho
vyplatiť pri najbliŽšom splatrrom mesačnom nájomnom.

b) Nájomca sa zav'ánuje zaplatiť v prípade omeškania s platením nájomného po dlhšiu
ako 30 dní, zmluvnú pokutu vo qýške I0 % dlžného nájomného.

c) Nájomca dňa 27.9.2011 zaplatil srrmu I.l94,99 EUR ako zábezpeku platenia
nájomého, poplatku z omeškania a zmluvnej pokuty. Zo zap|atenej zábezpeky sa bude platiť
dlžné nájomné, poplatok z omeškania, ako aj zmluvná pokuta. Zostatok zábezpe|<y sa vyičtuje
pri skončení nájmu.

d) Podpísaní účastníci zhodne vyhlasujú, že sa dohodli na platení mesačnej čiastky 7,-
EUR do fondu opráv, ktorá sa bude platit' spolu s nájomným, ktorá sa pouŽije výlučne na
opravy' údrŽby presahujúce drobné opravy aúdržby, bytového domu súp.číslo 44l kat.ta.
Rúbaň - jeho spoločných častí a spoločných zariadení.

v.

Drobné opravy a ídržby v byte a nríklady spojené s drobnými opravami a údrŽbami, si
z'abezpečuje a hradí.nájomca z vlastrrých prostriedkov.

Pojem drobných opráv a náklady spojené s bežnou opravou a údržbou stanovuje
nariadenie vlády číslo 87/95 Z.z. aje pre účastníkov závazné.



vI.Y

vodu platí nájomca prenajímateťovi, ako dodávatel'ovi vody na zěklade

vII. 
;_

zabezpečenom,na plné a riadne užívanie.
.. ' Prenajímatel' je povinný byt udrŽiavať v stave spósobilom na bývanie' opraw aidržby

presďrujúce,,bežné.opravy aúdržby uvedené vnariadéní vlády číslo 87lg5 i.z. je povinný
prenajímateť,yykonať do 30 dní. v prípade, že do vyššie uvedenej dohodnutej doby prenájímatď
závady neodsffini, má pnívo nájomca závady odstrárriť siím a od prenajímatel'a požadovať
nábradu účehe vynalože4ých nákladov ak si ich uplatrí v lehote 6 mesiacov od vykonania opnív
u prenajímatel'a:

., , , ,

, '''1'' ril VIII.
I r:i

,Nájomca je povinný oznámiť bez zbytočného odkladu prenajímateťovi potrebu
'rykonania týčh opráv, ktoré sa vykonávajú na nríklady prenajímateťa, najneskór v lehote 15 dní
a umožniť,.1'ykonanie ýchto opráv. (
'' ' , v prípads, že nájomca nModrŽí tento postup, zodpovedá prenajímateÍovi za'škodu ktoru
týmto spósobili.'
- A\, nájomca neyykoná včas bežné opravy aúdržby, ktoré je povinný na svoje náklady
vykonať, prepgjímatel' tieto opravy vykoná a od nájomcov móŽe požadovať nábradu ýchto
niíkladov.:rr,lr,i, :

Nájomca zodpovedá aje povinný odstraniť všetky závady na vlasÍré nráklady, ktoré
spósobil sám'alebo osoby s. ním žýlúce v spoločnej domácnosti, či uŽ v prenajatom byte alebo na
spoločných zariaderuach ďebo spoločných častiach bytového domu.

í
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,., IX.
, " :I

' Nájomca móŽe vykonať stavebné úpravy v býe a v spoloěných častiach bytového domu
len s predchárlzajúcim písomným súhlasom prenajímatel'a.

' , v prípade, Že nájomca nedodrŽí tento postup, na vlastné naklady musia byt a ostatné
priestory uviesť do pÓvodrrého stavu.

VÉrípa'dej,:že toto nevykonri prenajímatel' vykoná uvedenie do póvodného stavu amá
právo požadovať úhradu nákladov s ýmto spojen€.
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x.
Prenajímateť_je oprávnený vykonať stavebné úprav1 v byte len s písomným súhlasomnájomcu' Tento suhlas ni' :'-poů;bil; .ř'š""r,"í.L, úpravy vykónávajú na ziíkladeroáodnutia orgiánu.štrítnej 

'$iJ*j .n iirv .v p.ip"á., 
"ž: 

*stavebné úpravy vykonávajú na
ffiťil*odnutia 

o'g'íou satnei zárávotne; spffil. .rr3o.n.a povinný umoŽnit' vykonanie

xI.

Nájom bytu'zanitne-písomnou 
_!{rojou 

medzi prenajímatelbm a nájomcom.. Nájom bytu zaniknďvypoveďou z nájryu bytu.

xII.
NájomÓa ie povinný užívať byt vrátane príslušenstva a spoloč ných zariadení starostlivo,

*lr?.H.** ň'it"ď'*Zi"č;:d t"ú;lr.á"y'wton práv aj pre ostatných nájomcov
Nájom byur zanikne uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo výpoveďou z nájmu bytu.

XIII.

,.jr" 
'uj:;1?jx',i,]r,ř 

á právo za prítomnosti nájomcu prekontrolovať stav bytu a dodrŽiavanie

'rt"".illfiiff;nie 
obhliadky bytu, príslušens tva aspoločných zanadeníje dóvodom na

xIv.

: Podpísaní účastríci áodne vyhlasujeme, že zmluva vyjadruje našu skutočnú a slobodnúvÓl'u, obsahu sme porozumeli a na áuk.po.orumenia ju vlastnoručne podpísali.V neupravených vzt'ahoch sa riadia ,iou'tni"i uri. ouei*rk.Á;;ál;;íka v spojení sozákonom číslo 189/92 Zb. v 
^.rri 

n.rt*ších predpisov.

xv.
Podpísaní účastníci 

.vytrlasujem e, že podpísaním tejto zmluvysúhlas so spracúvaním svoji-{ 
"."tíy'ch^ 

údajov v zmysle ust. $ 4 odst.ust. $ 7 odst. 1, odst. 4/ pism. b/ zék. t*. qzaož Z.z. v Á"nineskorších ot

výslovne udel'ujeme
l/ písm. i{ v spojení s

Nájomná zmluva je dvojmo, jedenkrát pre kaŽdého účastníka.

VRúbani dňa: 27.9.20lI

za ptenajímatel'a:Ing. Šteprlnka Zacharov á,starostka :

M
/
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ton /lt (

a
a

o

za nájomcu : Tatiana Škandová 0*",-.lr-J
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