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N4jomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s ustanoveniami zadkona
¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov

o najme bytu

medzi uéastnikmi dna:

1) Obec Rubaii, sidlo 941 36 Rubaii €. 27, ICO: 00 309 231 zastupend Ing. Sté¢pankou
Zacharovou, starostkou obce ”
ako prenajimatel
a
2) a) Jozef Komar, rod. Komar, nar. 23.04.1967, rodné ¢islo: , trvale bytom
Ruban 366, Zenaty
b) Julia Komadrova, rod. Mihalekova, nar. 07.09.1969, rodné ¢islo
trvale bytom Rubaii 366, vydaté

ako najomcovia

L

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 5 nachadzajicom sa v bytovom dome sup. &islo
441, postavenom na parc. &islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5 vedeny katastrom
nehnutel'nosti pre kat. izemie obce Rubaii na liste vlastnictva ¢islo 1.

Byt nachadzajici sa v bytovom dome ma podlahovii plochu vo vymere 77,59 m?,
z toho obytna plocha vo vymere 59,69 m?, prisluienstvo vo vymere 17,90 m? pozostavajiice
z kuchyne, $pajze, chodby a komory, spolo¢né zariadenia pozostavajtice z priestorov chodby
a schodi$ta vybavené vecnymi prostriedkami na ochranu pred poZiarmi.

Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku parc. &islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5
vedeny katastrom nehnutel'nosti pre kat. izemie obce Rubaii na liste vlastnictva ¢islo 1.

1L

Podpisana starostka za prenajimatela vyhlasuje, Ze vysSie uvedeny byt vritane
spoloénych zariadeni a spoloénych Casti, pozemkov Obec Rubai prenajima
Jozefovi Komarovi a Julie Komarovej.

Podpisani ndgjomcovia vyhlasujeme, Ze byt, pozemok a prisluSenstvo k bytu uvedené
vust. ¢L. L. tejto zmluvy si prenajimame.

Podpisani ndjomcovia vyhlasujeme, Ze v byte s nami byvaja pribuzni v pocte: 2
osoby. Zmenu poctu oséb nijomcovia maji povinnost’ oznimit’ prenajimatel’ovi
najneskor do 7 dni odo diia uskuto¢nenia zmeny.

Ide o opakovany niajom bytu, kde bol dohodnuty nijom podPa najomnej zmluvy
odo dna 16.09.2010 do 15.09.2013.

I11.

N4jomna zmluva sa uzatvira na dobu ur¢iti od 16.09.2013 do 15.09.2016.

N4jom bytu moZno aj vypovedat’ z dovodov v tejto ndjomnej zmluve.

Dohodnutid vypovedna lehota je tri mesiace, ktorda zatne plynut' od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede.

N4ajom bytu moZno vypovedat’ z dovodov:

- najomcovia alebo ¢lenovia domacnosti hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho

prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,



- najomcovia alebo &lenovia domécnosti budt sistavne naruSovat’ pokojné
byvanie ostatnych najomcov, budi ohrozovat’ bezpe¢nost’ alebo dobré mravy
v dome,

- najomcovia budi hrubo poruSovat’ svoje povinnosti vyplyvajice znijmu
bytu najmé tym, Ze nezaplatia nagjomné alebo tihradu z plnenia poskytované
s uzivanim bytu za &as dlh$i ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechaju byt
alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe alebo tretim osobam,

- je potrebné z dovodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym
domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uzivat’ alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri
ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemoZno uzivat' po€as Siestich
mesiacov,

- najomcovia neumoznia obhliadku bytu, prislusenstva a spolo¢nych zariadeni.

IV.

a) N4djomné za 1 mesiac je vo vySke 118,-- EUR. Suma zodpoveda priemerenému
mesaénému  zdrobku zistenému podPa Statistického uradu podFa predchadzajiceho
kalenddrneho roku. Néjomcovia si povinni platit ndjomné v pravidelnych mesaénych
splatkach vZdy k 25-temu v mesiaci za ten ktory beZzny mesiac v hotovosti do pokladnice obce
alebo prevodom na uéet obce tak, aby k 25-temu tihrada bola vykonana.

Podkladom pre vypolet ndjomného je evidenény list pre vypocet ndjomného.
Vypoc&et ndgjomného sa vzt'ahuje na dobu 12 kalendarnych mesiacov.

Vypolet sa bude upravovat’ kaZdych 12 kalendarnych mesiacov podla %-ho
narastu priemerného mesalného zarobku zisteného v narodnom hospodarstve zistenému
podPa Statistického tiradu podla predchéddzajuceho kalendérneho roku, vzdy na zéaklade
pisomného oznamenia prenajimatela.

Pri omeskani s platenim ndjomného platia ndjomcovia poplatok z omeskania
0,5 promile denne, najmenej vo vyske 0,83 EUR za kazdy aj zaCaty mesiac omeSkania
a najomcovia s povinni mesa¢ne ho vyplatit’ pri najblizSom splatnom mesa¢nom najomnom.

b) Najomcovia sa zavdzuju zaplatit’ v pripade omeskania s platenim najomného
po dobu dlh3u ako 30 dni, zmluvnui pokutu vo vyske 10 % dlzného ndjomného.
c) Na zabezpetenie platenia ndgjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty

nijomcovia platia zdbezpeku vo vyske ndgjomného rovnajiicehc sa sume najmu za 6 mesiacov.
Vyska zabezpeky je 708,-- EUR, ktord bola zaplatena podla predchadzajiicej najomne;j
zmluvy zo diia 28.09.2010 v zneni neskorSich dodatkov a ucastnici ju preberaju.

Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ d1zné ndjomné, poplatok z omeSkania
ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zdbezpeky si prenajimatel mdZe pri skon¢eni nijmu zapo&itat’
$kodu spdsobeni nijomcami na prenajatom byte aspolotnych zariadeniach urenu
zéstupcami prenajimatela na zaklade skutoEne vynaloZenych nakladov na odstranenie
sposobenej Skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vySke pofas celej doby
najmu. V pripade, Ze pride k vypovedi z ndjmu, je mozné posledné 3 mesiace trvania najmu
platit’ nagjomné zo zloZenej zabezpeky.

Zaplatena zabezpeka bude u prenajimatel’a evidovand na osobitnom ucte.

Prenajimatel’ vynimo¢ne mdZe pouZit' zloZenu zabezpeku na uhrady splatky
tiveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, vktorom sa nachidza prenajaty byt
s podmienkou, ¥e pouzitd suma splatky bude splatend na osobitny uCet do konca
rozpo&tového roku z prijmov obce. :

Zostatok zabezpeky sa vyuctuje pri skonceni najmu.



Pri uzavreti nijomnej zmluvy — pri opakovani najmu na ten isty byt, bude
mozné zdbezpeku zapocitat’ na zloZenie zdbezpeky podla tejto d’alsej zmluvy.

d) Uhradu za spoloénii elektrinu v bytovom dome, ktord ma samostatny elektromer,
ktord je uhradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu, ktor uhradza prenajimatel’ priamo
dodévatel'ovi elektriny, platia ndjomcovia na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
v pomere 1/6 z celkovej fakturovanej sumy.

V.

Drobné opravy a idrZzby v byte a ndklady spojené s drobnymi opravami a tidrZzbami si
zabezpecuju a hradia ndjomcovia z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav anaklady spojené sbeZnou opravou aidrzbou stanovuje
nariadenie vlady ¢islo 87/1995 Z.z. a je pre ucastnikov zavizné.

VI

Uhradu za elektrinu a plyn ndjomcovia znasaji z vlastnych prostriedkov, priamo
dodavatelovi na zéklade elektromeru, plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom
dome.

Uhradu za vodu platia najomcovia prenajimatel'ovi na zaklade osobitnych faktir.

Pri thrade nékladov za odvoz splaskov, platia nadjomcovia priamo dodavatel'ovi na
zaklade vystavenych faktir po vykonanom vyvoze.

VIL

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcom v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpetenom na plné a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrZiavat v stave spdsobilom na byvanie, opravy
a idrzby presahujuce beZné opravy a idrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/1995 Z.z. je
povinny prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni. V pripade, Ze do vyssie uvedenej dohodnutej doby
prenajimatel’ zavady neodstrdni, maji pravo ndjomcovia zavady odstranit sami a od
prenajimatel'a poZadovat’ ndhradu celne vynaloZenych nakladov ak si ich uplatni v lehote 6
mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’a.

VIIIL.

Néjomcovia si povinni ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykondvaji na naklady prenajimatel’a, najneskét’ v lehote 15
dni a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze nijomcovia nedodrZia tento postup, zodpovedajii prenajimatelovi za
$kodu, ktorti sami spdsobili.

Ak najomcovia nevykonaji v€as bezné opravy a udrzby, ktoré si povinni na svoje
néklady vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od ndjomcov mdze pozadovat’ ndhradu
tychto nakladov.

Néajomcovia zodpovedaji a si povinni odstranit’ vSetky zédvady na vlastné naklady,
ktoré sposobili sami alebo osoby s nim Zijice v spoloénej domacnosti, &i uz v prenajatom byte
alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

IX.

Néjomcovia mozu vykonat’ stavebné tpravy v byte a v spoloénych &astiach bytového
domu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomcovia nedodrZia tento postup, na vlastné naklady musia byt
a ostatné priestory uviest’ do pévodného stavu.

V pripade, Ze toto nevykonaju, prenajimatel vykond uvedenie do povodného stavu
a ma pravo poZadovat’ thradu nakladov s tymto spojenych.

X.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné tpravy v byte len s pisomnym sithlasom

najomcov. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykondvaji na zaklade



rozhodnutia organu $titnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykondvaji
na zéklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy, su ndjomcovia povinni umozZnit’
vykonanie tychto oprav.

XI.
N4jom bytu zanikne uplynutim doby, na ktord sa dojednal.
N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcami.
Néjom bytu zanikne vypoved'ou z najmu bytu.
Po uplynuti ndjmu, ndjomcovia nemaji pravo na ndhradny byt, ubytovanie ani
pristresie.

XIL

Néijomcovia st povinni uzivat’ byt vratane prisluSenstva, spoloénych zariadeni a okolie
bytového domu (zéhradna ¢ast’) starostlivo, ako aj vytvéarat prostredie zabezpeZujuce takyto
riadny vykon prav aj pre ostatnych najomcov v susedstve.

Nijom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby ndjmu alebo vypoved’ou z ndjmu
bytu.

Po uplynuti tejto doby, v pripade, %e¢ budi ndjomcovia nadalej spifiat’ kritéria
(mesalny prijem ndjomcov a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne
podl'a osobitného predpisu, nebude prevySovat® trojnasobok Zivotného minima vypo&itaného
pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spoloéne) prenajimatel sa zavizuje, Ze
uzavrie najjomnu zmluvu opakovane najviac na d’al$ie 3 roky.

Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy bude moZné len v tom pripade, ak u ndjomcov nebudd
doévody na skoncenie najmu podla ust. § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika.

XIIIL.
Prenajimatel ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie tejto najomnej
zmluvy.
NeumozZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni je dévodom na
vypoved’ z nagjmu.
XIV.
Podpisani Wcastnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skuto¢nu
a slobodnti voI'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne podpisali.
V neupravenych vzt'ahoch sa riadia Gcastnici ust. Ob¢ianskeho zékonnika v spojeni so
zakonom ¢islo 189/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

XV.

Podpisani ucastnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udel’ujeme
sihlas so spracivanim svojich osobnych udajov v zmysle ustanovenia § 11 zékona Cislo
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

V neupravenych vztahoch sa riadia u¢astnici ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika
v spojeni so zédkonom ¢islo 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani,
zakonom ¢&islo 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomeroch suvisiacich s ndgjmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

Néajomna zmluva je dvojmo, jedenkrat pre kazého icastnika.



V Rubani diia:

Prenajimatel’

Ing.Stépanka Zacharova, starostka obce

N4jomcovia:
Jozef Komar a manz. Julia Komérova

-------------------------------------------------------------
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