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Nájomná znluva
lzawetáv anrysle ust. $ 685 a nasl. občianskeho ziákonníka v spojení s ustanoveniami ziíkona

č,. l89 l 1992 Zb. v zrrcni neskorších predpisov

o nájme bytu

medzi úěastníkmi dňa:

T

1) obec Rúbaň, sídlo 94l 36 Rúbaň ě.27,IČo 00 309 23I zasttryená Ing. Šteprínkou
Zacharovou, starostkou obce
ako prenajímatel'

a
2) a) Jozef Komár, rod. Komiír, nat.23.04.1967, rodné číslo: , trvďe bytom

Rúbaň 366,ženaý
b) Júlia Komárová, rod. Mihalekovri nar. 07.09.1969, rodné číslo
trvďe bytom Rúbaň 366,vydatá

ako nái omcovia

I.
Prenajímateť je vlastríkom bytu ě. 5 nachádzajúcom sa v bytovom dome súp. číslo

441, postavenom na parc. číslo 17211, 172/2, l72l3, t72l4, t72l5 vedeý katastrom
nehnutel'nosti pre kat. územie obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

Byt nachádzajúci sa vbytovom dome má podlahovú plochu vo rnfipere 77,59 l*,
z toho obytruí plocha vo qýmere 59,69 nť, príslušenstvo vo v'.Ímere 17,90 m'pozostiivajúce
zkuchyne, špajze, chodby akomory, spoločné zaiadenia pozostrávajúce zpriestorov chodby
a schodišťa vybavené vecnými prostriedkami na ocbranu pred požiarmi.

Prenajímateť je vlastníkom pozemku parc. číslo 172ll, 172/2, 17213, I72l4, I72l5
vedený katastrom nehnutel'ností pre kat. územie obce Rúbaň na liste vlastníctva ěíslo 1.

u.
Podpísaná starostka za prenajímatel'a vyhlazuje, že vyššie uvedený byt vrátane

spoločných zariadení a spoločných častí, pozemkov obec Rúbaň p r e n a j í m a
Jozefovi Komárovi a Júlie Komárovej.

Podpísaní nájomcovia vyhlasujeme, že byt, pozemok a príslušenstvo k bytu uvedené
vust. čl.I. tejto zrrluvy si p re n ai ím a m e.

Podpísaní nájomcovia vyhlasujeme, Že v byte s nami bývajú príbuzní v počte: 2
osoby. Zmenu poětu os6b nájomcovia maiú povinnost' oznámit' prenaiímatel'ovi
najneskór do 7 dní odo dňa uskutočnenia zmeny. '

Ide o opakovaný nájom bytu, kde bol dohodnud nájom podl'a nájomnej zmluvy
odo dňa 16.09.2010 do 15.09.2013.

IIL
Nájomná zrnluva sa uzatvára na dobu určitr'i od 16.09.2013 do 15.09.20t6.
Nájom bytr'r možro aj vypovedať z dóvodov v tejto níjomnej znluve.
Dohodnutá výpovedná lehota je tri mesiace, ktorá začne plynúť od prvého dňa

mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej výpovede.
Nájom bytrr možno vypovedať z dóvodov:
- nájomcovia alebo členovia domácnosti hrubo poškodzujú prenajaý byt, jeho

príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v dome,



nájomcovia alebo členovia domácnosti budú sústavne narušovať pokojné
bývanie ostatných nájomcov, budú ohrozovať bezpečnosť ďebo dobré mravy
v dome,
nájomcovia budú hrubo porušovať svoje povinnosti vyplývajice znájmu
bytu najmá ťym, že nezaplatia nájomné alebo úhradu z plnenia poslqrtované
s užívaním bytrr za čas dlhší ako tri mesiace, ďebo o.ým, že prenechajú byt
alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe ďebo tretím osobiím,
je potrebné z dÓvodu obecného _ verejného záujmu s bytom ďebo s býovým
domom naložiť tak, Že byt nemožrro užívať alebo, ak byt vyžaduje opravy, pri
ktorých vykonávaní byt alebo bytovy dom nemožno užívať počas šiestich
mesiacov,
nájomcovia neumoŽtia obhliadku bytrr, príslušenstva a spoločných zariadení.

IV.
a) Nájomné za 1 mesiac je vo qýške 118,__ EUR. Suma zodpovedá priemerenému

mesačnému zírobku zistenému podl'a Štatistického uradu podl'a predchádzajúceho
kďendrárneho roku. Nájomcovia sú povinní platiť nájomné v pravidelných mesačných
splátkach vždy k 25-temu v mesiaci zatenktoý bežrý mesiac v hotovosti do pokladnice obce
ďebo prevodom na účet obce tak, aby k 25-temu úhrada bola vykonaná.

Podkladom pre r1ipočet nájomného je evidenčný list pre výpočet nájomného.
Výpočet nájomného sa vďďruje na dobu 12 kalendrímych mesiacov.

Výpočet sa bude upravovať každých 12 kďendámych mesiacov podťa %-ho
niírastu priememého mesačného zárobku zisteného v niírodnom hospodrírstve zistenému
podl'a Štatistického uradu podl'a predchádzajúceho kalendrímeho roku, vždy na zák|ade
písomného oaniímenia prenajímateťa.

Pri omeškaní s platením nájomného platia nájomcovia poplatok z omeškania
0,5 promile denne, najmenej vo rnýške 0,83 EUR za každý aj začaý mesiac omeškania
a nájomcovia sú povinní mesačne ho vyplatiť pri najbližšom splatnom mesačnom nájomnom.

b) Nájomcovia sa zavan!,tt zaplatiť v prípade omeškania s platením nájomného
po dobu dlhšu ako 30 dní, zrrluvnú pokutu vo ýške I0 % dlžného nájomného.

c) Na zabezpečenie platenia nájomného, poplatku z omeškania a zmluvnej pokuty
nájomcovia p|atiazábezpeku vo výške nájomného rovnajúceho sa sume nájmu za 6 mesiacov.
Výška zábezpeky je 708,- EUR, kÍorá bola zaplatená podťa predchádzajúcej nájomnej

zrrrluvy zo dňa 28.09.2010 v mení neskorších dodatkov a učastníci ju preberajú.

Zo zaplatenej zibezpeky sa bude platiť dlžné nájomné, poplatok z omeškania
ako aj zrrrluvná pokuta.

Zo zap|atenej zábezpeky si prenajímateť móže pri skončení nájmu zapoěitať

škodu spósobenú nájomcami na prenajatom býe a spoločných zariadeniach určenú

zrístupcami prenajímateťa na zákJade skutočne vynaložených niíkladov na odstriínenie

spósobenej škody.
Celá výška zábezpeky musí zostať v nezrnenenej ýške počas celej doby

nájmu. V prípade, že príde k výpovedi znájmu,je možné posledné 3 mesiace trvania nájmu

platiť nájomné zo zloŽenej zátbezpeky.
Zap|atená zábezpekabude u prenajímatel'a evidovaná na osobitnom účte.

Prenajímateť výnimočne móže použiť zloŽenú zátbezpekw na úhrady splátky
úveru poskytnutého na výstavbu bytového domu, vktorom sa nachádza prenajaý bý
s podmienkou, že použitá suma splátky bude splatená na osobitrrý účet do konca

rozpočtového roku z príjmov obce.
Zostatok zábezpeky sa vyričtuje pri skončení nájmu.



Pri uzawetí nájomnej zrrluvy _ pri opakovaní nájmu na ten isý byt, bude
možré zábezpekuzapoěitať na zloženie zábezpeky podťatejto ďďšej zrrluvy'

d) Uhradu za spoločnú elektrinu v bytovom dome, ktorá má samostatný elektromer,
ktorá je úhradou za plnenie poskytované s užívaním bytu, ktoru ubrádza prenajímatell priamo
dodávateťovi elektriny, platia nájomcovia na ziáklade faktúry vystavenej prenajímatellom
v pomere 116 z celkovej fakturovanej sumy.

v.
Drobné opravy a údržby v byte a nríklady spojené s drobnými opravami a údržbami si

zabezpečujú a hradia nájomcovia z vlastných prostriedkov.
Pojem drobných opráv a ftíklady spojené s bežnou opravou a údržbou stanowje

nariadenie vlády číslo 87ll995 Z.z. a je pre účastnftov záv'ánÉ.
vI.

Úh'adu za elektrinu a plyn nájomcovia mríšajú z vlastných prostriedkov, priamo
dodávateťovi na základe elektromeru, plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom
dome.

Úhradu za vodu platia nájomcovia prenajímateťovi na zríklade osobitných faktúr.
Pri úhrade niíkladov za odvoz splďkov, platia nájomcovia priamo dodávatel'ovi na

zák|aďe vystavených fakfur po vykonanom u.fuoze.
vII.

Prenajaťý bý, prenajímateť odovzdal nájomcom v stave spósobilom na užívanie
azabezpeěenom na plné a riadne užívanie.

Prenajímateť je povinný byt udržiavať v stave spósobilom na bývanie' opravy
a údržby presahujúce bežré opravy a údržby uvedené v nariadení vlády číslo 87ll995 Z.z. je
povinný prenajímateť vykonať do 30 dní. v prípade, že do vyššie uvedenej dohodnutej doby
prenajímateÍ závady neodstriíni, majú právo nájomcovia závady odstrríniť sami a od
prenajímatella požadovať nríhradu účelne vynaložených nríkladov ak si ich uplatní v lehote 6
mesiacov od vykonania opráv u prenajímatel'a.

VIII.
Nájomcovia sú povirrní ozrrímiť bez zbytoěného odkladu prenajímateťovi potrebu

vykonania ých opráv, ktoré sa vykonávajú na náklady prenajímateťa, najneskóť v lehote 15
dní a umoŽniť vykonanie ýchto opráv.

V prípade, Že nájomcovia nedodrŽia tento postup, zodpovedajú prenajímateťovi za
škodu, ktoru sami spósobili.

Ak nájomcovia nevykonajú včas bežné opravy a údržby, kÍoré sú povinní na svoje
náklady vykonať, prenajímateť tieto opravy vykoná a od nájomcov mÓže poŽadovať niíhradu
qýchto niákladov.

Nájomcovia zodpovedajú a sú povinní odstániť všetky závaý na vlastrré nríklady,
kÍoré spósobili sami alebo osoby s ním žijúce v spoločnej domácnosti, či uŽ v prenajatom býe
alebo na spoločných zariadeniach alebo spoločných častiach bytového domu.

IX.
Nájomcovia móŽu vykonať stavebné úpravy v byte a v spoločných častiach bytového

domu len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímatel'a.
V prípade, Že nájomcovia nedodržia tento postup, na vlastné náklady musia byt

a ostatné priestory uviesť do póvodného stavu.
V prípade, že toto nevykonajú, prenajímatel' vykoná uvedenie do póvodného stavu

a má právo požadovať úhradu nákladov s t'.imto spojených.
x.

Prenajímatel3 je oprávnený vykonať stavebné úpravy v byte len s písomn;im súhlasom
nájomcov. Tento súhlas nie je potrebný, ak sa stavebné úpravy vykonávajú na základe



rozhodnutia orgárru štátrej zdravotnej správy. V prípade, že sa stavebné úpravy vykonávajú
na záMade rozhodnutia orgiínu štítnej zdravotnej správy, sú nájomcovia povinní umoŽniť
vykonanie ýchto opráv.

xI.
Nájom bytu zanikne uplynutím doby, na ktoru sa dojednď.
Nájom bytu zanikne písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcami.
Nájom bytu zanikne v.ýpoveďou z nájmu bytu'
Po uplynutí nájmu, nájomcovia nemajú právo na nráhradný byt, ubytovanie ani

prístrešie.

xII.
Nájomcovia sú povinní užívať byt wátane príslušenstva, spoločných zariadení a okolie

byového domu (zráhradná časť) starostlivo, ako aj vytvárať prostredie zabezpečujúce tak:ito
riadny qýkon práv aj pre ostatných nájomcov v susedstve.

Nájom bytu zanikne uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo výpoveďou znájmu
bytu.

Po uplynutí tejto doby, v prípade, Že budú nájomcovia naďďej spíRať kritériá
(mesačný príjem nájomcov a osób s ním bývajúcich, ktorych príjmy sa posudzujú spoločne
podťa osobitného predpisu' nebude prevyšovať trojnrísobok životného minima vypočítaného
pre Žiadatel'a a osoby, ktorých príjem sa posudzuje spoločne) prenajímate| sa zaváanje, že
uzavrie nájomnú zrnluvu opakovane najviac na ďalšie 3 roky.
opakované uzavretie nájomnej zmluvy bude možné len v tom prípade, ak u nájomcov nebudú
dóvody na skončenie nájmu podlla ust. $ 711 občianskeho ziíkonníka.

XIII.
Prenajímateť má právo prekontrolovať stav bytu a dodrŽiavanie tejto nájomnej

zrnluvy.
Neumožrenie obhliadky bytrr, príslušenstva a spoločných zariadení je dóvodom na

v'.ýpoveď z nájmu.
xlv.

Podpísaní účastrríci áodne vyhlasujeme, Že zmluva vyjadruje našu skutočnú
a slobodnú vÓťu, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoručne podpísali.

V neupravených vďahoch sa riadia účastníci ust. občianskeho zákonníka v spojení so
ziíkonom číslo 189/1992Zb. v mení neskorších predpisov.

xv.
Podpísaní účastrríci vyhlasujeme, že podpísaním tejto zrrluvy ýslovne udel\rjeme

súhlas so spracúvaním svojich osobných údajov v znysle ustanovenia $ 11 zríkona číslo
|22/2013 Z. z. o ochrane osobných údajov.

V neupravených vďůoch sa riadia účastníci ustanoveniami občianskeho ziíkonníka
v spojení so ziíkonom ěís|o 443l20t0 Z.z. o dotiíciach na rozvoj bývania a sociálnom bývaní'
zákonom číslo 189/1992 Zb. oúprave niektorých pomeroch súvisiacich snájmom bytov
a s bytovými nríhradami v znení neskorších predpisov.

Nájomná zrrrluva je dvojmo, jedenlrrát pre kažého účastníka.



V Rúbani dňa:

Prenajímatel'
Ing.Stěprínka Zacbnov{ starostka obce

Nájomcovia:
Jozef Komár a manž. Julia Komrírová
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