Néjomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s ustanoveniami zékona
¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov

o najme bytu

medzi G¢astnikmi dna: 02.07.2014

1) Obec Rubai, sidlo 941 36 Rubaii &. 27, ICO: 00 309 231
zastipena Ing. Stdpankou Zacharovou, starostkou obce
ako prenajimatel

a
2) a) Stefan Szalma, rod. Szalma, nar. 21.11.1966, rodné &islo:
trvale bytom Ruban 85, Zenaty
b) Zuzana Szalmova, rod. Makraiova, nar. 15.10.1970, rodné ¢islo
trvale bytom Rubai 85, vydata

ako najomcovia

L.

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. 4 nachadzajicom sa v bytovom dome sup. ¢islo
442, postavenom na parc. Cislo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5 vedeny katastrom
nehnutel'nosti pre kat. uzemie obce Ruban na liste vlastnictva ¢islo 1.

Byt nachadzajuci sa v bytovom dome ma podlahovi plochu vo vymere 77,59 m?,
z toho obytna plocha vo vymere 59,69 m? prisluSenstvo vo vymere 17,90 m? pozostavajice
z kuchyne, Spajze, chodby a komory, spolo¢né zariadenia pozostavajiuce z priestorov chodby
a schodist’a vybavené vecnymi prostriedkami na ochranu pred poziarmi.

Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku parc. ¢islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5
vedeny katastrom nehnutel'nosti pre kat. izemie obce Riiban na liste vlastnictva cislo 1.

II.

Podpisana starostka za prenajimatela vyhlasuje, ze vysSie uvedeny byt vratane
spolo¢nych zariadeni a spolo¢nych Casti, pozemkov Obec Ruban prenajima
manZelom Stefanovi Szalmovi a Zuzane Szalmove;j. .

Podpisani najomcovia vyhlasujeme, ze byt, pozemok a prisluSenstvo k bytu uvedené
v ust. ¢l. L. tejto zmluvy si prenajimame.

Podpisani najomcovia vyhlasujeme, Ze v byte s nami nebyva nikto. Zmenu poctu
0s0b ndjomcovia maji povinnost’ oznamit’ prenajimatel’ovi najneskor do 7 dni odo dia
uskutocnenia zmeny.

Ide o opakovany najom bytu, kde bol dohodnuty najom podla najomnej zmluvy
odo diia 01.06.2011 do 31.05.2014.

I11.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.06.2014 do 31.05.2017.

N4jom bytu mozno aj vypovedat’ z dévodov v tejto ndjomnej zmluve.

Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktora zacne plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Najom bytu mozno vypovedat’ z dovodov:

- najomcovia alebo ¢lenovia domacnosti hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho

prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

- najomcovia alebo c¢lenovia domacnosti budi sustavne narusovat’ pokojné

byvanie ostatnych najjomcov, buda ohrozovat’ bezpecnost’ alebo dobré mravy
v dome,



najomcovia budi hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, ze
nezaplatia najomné alebo Uhradu z plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechaju byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe alebo tretim
osobam,

- je potrebné z dovodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym
domom nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri
ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemozno uzivat’ pocas Siestich
mesiacov,

- najomcovia neumoznia obhliadku bytu, prislusenstva a spolo¢nych zariadeni.

IV.

a) Najomné za 1 mesiac je vo vyske 118,-- EUR. Suma zodpoveda priemernému
mesaénému  zarobku zistenému podla Statistického tradu podla predchadzajuceho
kalendarneho roku. N3gjomcovia su povinni platitt njjomné v pravidelnych mesacnych
splatkach vzdy k 25-tému v mesiaci za ten ktory bezny mesiac v hotovosti do pokladnice obce
alebo prevodom na tcet obce tak, aby k 25-tému tthrada bola vykonana.

Podkladom pre vypocet najjomného je evidencny list pre vypocet ndjomného.
Vypocet ndjomného sa vztahuje na dobu 12 kalendarnych mesiacov.

Vypocet sa bude upravovat’ kazdych 12 kalendarnych mesiacov podla %-ho
narastu priemerného mesané¢ho zarobku zisteného v narodnom hospodarstve zistenému
podla Statistického uradu podla predchadzajuceho kalendarneho roku, vzdy na zaklade
pisomného oznamenia prenajimatel’a.

Pri omeskani s platenim ndjomného platia najomcovia poplatok z omeskania
0,5 promile denne, najmenej vo vyske 0,83 EUR za kazdy aj zacaty mesiac omeSkania
a najomcovia su povinni mesacne ho vyplatit’ pri najblizSom splatnom mesacnom najomnom.

b) Najomcovia sa zavizuju zaplatit’ v pripade omeskania s platenim najomného po
dobu dlh$iu ako 30 dni, zmluvna pokutu vo vyske 10 % dlzného najomného.
c) Na zabezpecenie platenia ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej
pokuty najomcovia platia zabezpeku vo vyske ndjomného rovnajiceho sa sume najmu za 6
mesiacov. VySka zdbezpeky je 708,-- EUR, ktord bola zaplatend podla predchadzajuce;j
najomnej zmluvy zo diia 28.09.2010 v zneni neskorsich dodatkov a ucastnici ju preberaju.

Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlzné ndjomné, poplatok z omeskania
ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky si prenajimatel’ moze pri skonceni ndjmu zapocitat
Skodu sposobenu ndjomcami na prenajatom byte a spolo¢nych zariadeniach urcenu
zastupcami prenajimatela na zdklade skuto¢ne vynalozenych nédkladov na odstranenie
sposobenej skody.

Celd vyska zabezpeky musi zostat’” v nezmenenej vyske pocas celej doby
najmu. V pripade, Ze pride k vypovedi z najmu, je mozné posledné 3 mesiace trvania ndjmu
platit’ ndjomné zo zlozenej zabezpeky.

Zaplatena zabezpeka bude u prenajimatel’a evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel’ vynimo¢ne mdze pouzit' zlozenu zébezpeku na thrady splatky
uveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt
s podmienkou, Zze pouzitda suma splatky bude splatend na osobitny uUcet do konca
rozpoctového roku z prijmov obce.

Zostatok zabezpeky sa vyuctuje pri skonceni najmu.

Pri uzavreti ndjjomnej zmluvy — pri opakovani najmu na ten isty byt, bude
mozné zabezpeku zapocitat’ na zlozenie zabezpeky podla tejto d’alSej zmluvy.

d) Uhradu za spolo¢nu elektrinu v bytovom dome, ktora méa samostatny elektromer,
ktora je thradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu, ktorti uhrddza prenajimatel’ priamo
dodavatel'ovi elektriny, platia najomcovia na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom
v pomere 1/6 z celkovej faktirovanej sumy.



V.

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami si
zabezpecuju a hradia ndjomcovia z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a nédklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje
nariadenie vlady ¢islo 87/1995 Z.z. a je pre Gcastnikov zavéazné.

VL.

Uhradu za elektrinu a plyn nijomcovia zna$aji z vlastnych prostriedkov, priamo
dodavatel'ovi na zéklade elektromeru, plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom
dome.

Uhradu za vodu platia nigjomcovia prenajimatelovi na zéklade osobitnych faktur.

Pri thrade nédkladov za odvoz splaskov, platia ndjomcovia priamo dodavatel'ovi na
zéklade vystavenych faktur po vykonanom vyvoze.

VIIL.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcom v stave sposobilom na uZzivanie
a zabezpecenom na plné a riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat' v stave sposobilom na byvanie, opravy
a udrzby presahujuce bezné opravy a udrzby uvedené v nariadeni vlady ¢islo 87/1995 Z.z. je
povinny prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni. V pripade, ze do vysSie uvedenej dohodnutej doby
prenajimatel’ zdvady neodstrdni, maji pravo ndjomcovia zavady odstranit sami a od
prenajimatel’a pozadovat’ nahradu ucelne vynalozenych nakladov ak si ich uplatni v lehote 6
mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’a.

VIII.

Néjomcovia su povinni ozndmit' bez zbyto¢né¢ho odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’a, najneskor v lehote 15
dni a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, ze najomcovia nedodrzia tento postup, zodpovedaju prenajimatelovi za
Skodu, ktorti sami sposobili.

Ak najomcovia nevykonaju v¢as bezné opravy a udrzby, ktoré su povinni na svoje
naklady vykonat, prenajimatel tieto opravy vykona a od ndjomcov moze pozadovat’ ndhradu
tychto nakladov.

Néjomcovia zodpovedaju a su povinni odstranit’ vSetky zdvady na vlastné naklady,
ktoré spdsobili sami alebo osoby s nim zijice v spolo¢nej domacnosti, €i uz v prenajatom byte
alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych castiach bytového domu.

IX.

N4jomcovia mézu vykonat’ stavebné upravy v byte a v spolo¢nych castiach bytového
domu len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

V pripade, ze ndjomcovia nedodrzia tento postup, na vlastné ndklady musia byt
a ostatné priestory uviest’ do povodného stavu.

V pripade, ze toto nevykonaju, prenajimatel’ vykona uvedenie do pdvodného stavu
a ma pravo pozadovat’ thradu nakladov s tymto spojenych.

X.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné upravy v byte len s pisomnym suhlasom
najomcov. Tento suhlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykonavaji na zaklade
rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné Upravy vykonavaju
na zaklade rozhodnutia organu S§tatnej zdravotnej spravy, su ndjomcovia povinni umoznit
vykonanie tychto oprav.

XI.

Najom bytu zanikne uplynutim doby, na ktoru sa dojednal.

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcami.

Najom bytu zanikne vypoved’ou z najmu bytu.

Po uplynuti najmu, ndjomcovia nemaji pravo na nahradny byt, ubytovanie ani
pristresie.



XII.

Najomcovia si povinni uzivat’ byt vratane prisluSenstva, spolo¢nych zariadeni a okolie
bytového domu (zdhradné Cast) starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie zabezpecujuce takyto
riadny vykon prav aj pre ostatnych ndjomcov v susedstve.

N4jom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby ndjmu alebo vypoved’'ou z najmu
bytu.

Po uplynuti tejto doby, v pripade, 7¢ budi najomcovia nadalej spinat kritéria
(mesacny prijem najomcov a 0sOb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne
podl'a osobitného predpisu, nebude prevysSovat’ trojnadsobok zivotného minima vypocitaného
pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne) prenajimatel’ sa zavézuje, ze
uzavrie najomnt zmluvu opakovane najviac na d’alsie 3 roky.

Opakované uzavretie najomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u ndjomcov nebudt
dévody na skonéenie ndjmu podl'a ust. § 711 Obcianskeho zdkonnika.

XIII.
Prenajimatel’ ma pravo prekontrolovat stav bytu a dodrziavanie tejto najomnej
zmluvy.
Neumoznenie obhliadky bytu, prislusenstva a spolo¢nych zariadeni je dovodom na
vypoved z ngjmu.
XIV.
Podpisani ucastnici zhodne vyhlasujeme, ze zmluva vyjadruje naSu skutocnu
a slobodntl vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.
V neupravenych vzt'ahoch sa riadia ucastnici ust. Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so
zakonom ¢islo 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XV.

Podpisani ucastnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udel’'ujeme
stihlas so spracivanim svojich osobnych udajov v zmysle ustanovenia § 11 zakona ¢islo
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

V neupravenych vztahoch sa riadia ucastnici ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
v spojeni so zakonom ¢islo 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani,
zakonom c¢islo 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomeroch suvisiacich s ndjmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

N4jomna zmluva je dvojmo, jedenkrat pre kazdého ucastnika.

V Rubani dna: 02.07.2014

Prenajimatel’
Ing.Stépanka Zacharova, starostka 0bce e

N4jomcovia:
Stefan Szalma a manzelka Zuzana SZalIMOVA  .eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneneees



	Prenajímateľ je vlastníkom bytu č. 4 nachádzajúcom sa v bytovom dome súp. číslo 442, postavenom na parc. číslo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5 vedený katastrom nehnuteľnosti pre kat. územie obce Rúbaň na liste vlastníctva číslo 1.

